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I.  WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych.

Rada Gminy Kamieniec Uchwata Nr XXIII/119/2000 z dnia 14 listopada 2000 r. przyjela ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec”, w ktédrym okreslono
glowne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, spoleczne i przestrzenne wplynely na
potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnosci
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieniec wykazata, iz zmiany w przepisach prawnych oraz zakres tych zmian w odniesieniu do
przedmiotowego dokumentu wptywaja na koniecznos$¢ jego aktualizacji dla catego obszaru gminy.
Wiasciwym kierunkiem docelowych dziatant winno by¢ sporzadzenie nowego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec. Zamierzenia inwestycyjne i zwigzana
ztym polityka gminy oraz wyznaczone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego musiaty
znalez¢ swoje odzwierciedlenie w nowym dokumencie, uwzgledniajagcym aktualne uwarunkowania.
Takie dziatanie pozwoli na dostosowanie polityki gminy do obecnych przepiséw oraz sytuacji spoteczno-
ekonomiczne;j.

Biorac pod uwage wyniki oceny aktualnosci studium Wojt Gminy Kamieniec wystapit do Rady
Gminy z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Kamieniec Uchwatag Nr V/28/2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieniec wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zmianami) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim wprowadzita ona
wymog braku sprzecznosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium. Ponadto wéréd obowiazkowych do uwzglednienia elementéw studium nalezy
wyszczegolnic i ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej, okresdli¢ obszary, na ktoérych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni
publicznej, okresli¢ obszary, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne. W studium konieczne jest uwzglednienie obszaréw wystepowania zléz surowcow
mineralnych, obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych, granic terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych oraz obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) sporzadzajacym studium jest Wojt Gminy
Kamieniec. Studium przyjmowane jest uchwatg Rady Gminy i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie
jego zgodnosci z obowiazujacym prawem.
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Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: ,,Uwarunkowania”
oraz ,Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo przede
wszystkim w oparciu o:
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

oraz przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktdrym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych w studium zasad
oraz podjecie koniecznych i pozadanych dziatan w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem studium
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa i wojewddztwa
oraz ogolnych kierunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz
okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem
wyznaczajacym ogolna polityke przestrzenna gminy. Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:
dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stantadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

— walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

— warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

— stan prawny gruntéw,

— wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

— wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,

— wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stan systemdéw komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnien uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktéorym Rada Gminy bezposrednio wptywa na
dziatania wiadzy wykonawczej.
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2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewodztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
Kamieniec sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ma
obowiazek uwzglednia¢ wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Wit przedkiada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotnym jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji zwiazanych
z zagospodarowaniem terendw.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawnag przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami). Podstawe
formalna opracowania stanowi natomiast Uchwata Nr V/28/2015 Rady Gminy Kamieniec z dnia 26 marca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieniec.
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Kamieniec polozona jest w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w powiecie grodziskim. Od poélnocy graniczy z gming miejsko-wiejska Grodzisk Wielkopolski i gmina
wiejskag Granowo (powiat grodziski), od zachodu z gminami miejsko-wiejskimi Wielichowo
i Rakoniewice (powiat grodziski), od potudnia z gmina miejsko-wiejska Smigiel (powiat koécianski), od
wschodu z gming miejsko-wiejska Steszew (powiat poznaniski) i gminag miejska Koscian (powiat
koscianski).

Powierzchnia geodezyjna gminy Kamieniec wynosi 133 km?, co stanowi to 0,4% powierzchni
wojewddztwa wielkopolskiego i 20,5% powierzchni powiatu grodziskiego. Stawia ja to na 94 pozycji
sposrod wszystkich gmin wojewddztwa.

W sklad gminy wchodzi 28 miejscowosci: Cykowo, Cykéwiec, Cykéwko, Doty, Gozdzichowo,
Jaskotki, Kamieniec, Karczewo, Konojady, Konojad — Doty, Kotusz, Kowalewo, Lubiechowo, Leki Mate,
Leki Wielkie, Maksymilianowo, Parzeczewo, Plastowo, Plastowo, Puszczykowo, Puszczykdwiec, Sepno,
Szczepowice, Ujazd, Ujazd — Huby, Wabiewo, Wilanowo i Wolkowo.

Rozmieszczenie jednostek osadniczych nie jest rtOwnomierne na catym obszarze. Widoczna jest
wieksza koncentracja osadnictwa w pdinocnej i srodkowej czesci gminy, powyzej linii Puszczykowiec —
Puszczykowo — Leki Wielkie. Przyczyna takiej sytuacji jest wystepowanie w potudniowej czesci gminy
Doliny Srodkowej Obry, ktéra pokryta lasami oraz gesta siecia kanatéw i ciekéw wodnych ograniczaja
rozwoj osadnictwa w tym rejonie. Jedyna wsiag wystepujaca ponizej wspomnianej linii jest Kotusz. Wies
gminna Kamieniec, zlokalizowana jest w pdtnocno-wschodniej czesci gminy. Biorac jednak pod uwage
koncentracje jednostek osadniczych w $rodkowej i péinocnej obszaru, lokalizacje ta nalezy uznac za
korzystna z punktu widzenia dostepnosci komunikacyjnej. Wskaza¢ jednak nalezy, ze mieszkancy
poszczegdlnych miejscowosci zlokalizowanych w poblizu granicy ze Steszewem, Koécianem i Smiglem,
a w szczegolnosci takie wsie jak Kotusz, Sepno, Maksymilianowo i Szczepowice, maja nieco utrudniony
dostep do ustug zlokalizowanych we wsi gminne;j.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujaca funkcja gminy jest rolnictwo oraz obstuga rolnictwa. Wedtug danych za 2010 rok na
terenie gminy Kamieniec prowadzonych byto 528 gospodarstw indywidualnych o tacznej powierzchni
6791,87ha. Dziatalno$¢ rolnicza jest prowadzona rdéwniez przez przedsigbiorstwa rolno-ustugowe
i rolnicze kombinaty spétdzielcze. Czes¢ gruntéw nalezy takze do Parafii Rzymsko-Katolickich, ktérych
grunty sa dzierzawione przez inne podmioty i rolnikow indywidualnych.

Jednoczesnie w gminie w 2014 roku zarejestrowanych byto 450 podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 434 prowadzito dzialalnos¢ w sektorze prywatnym. W gminie
funkcjonowato 351 oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, 13 spdtek handlowych
i 6 spdtdzielni. Wiekszos¢ podmiotdw gospodarczych zajmuje sie dziatalnoscia w zakresie budownictwa
(21,11% ogdtu podmiotéw gospodarczych) oraz handlu hurtowego i detalicznego (20,67% ogotu
podmiotow gospodarczych). Istotnymi sektorami dziatalno$ci sa ponadto: rolnictwo, lesnictwo,
lowiectwo i rybactwo (10,00% ogotu podmiotéw gospodarczych), pozostata dziatalnos¢ ustugowa (6,89%
ogotu podmiotow gospodarczych) oraz transport i gospodarka magazynowa (6,22% ogoétu podmiotow).
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1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Kamieniec posiada 22 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych terendw. Pokrycie opracowaniami planistycznymi obszaru gminy jest jednak
stosunkowo niewielkie.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod stacje redukcyjna gazu
w Kamiencu. Uchwata Nr XXXV/156/97 Rady Gminy Kamieniec z dnia 1 grudnia 1997 r.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego Nr 1 poz. 7 z dnia 28 stycznia 1998 r.;

2) Zmiana Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec,
obejmujacej trase gazociaggu w.c. DN 300 6,3 MPa Kotowo - Wolsztyn. Uchwala
Nr XXVII/145/2001 Rady Gminy Kamieniec z dnia 28 marca 2001 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 48 poz. 811 z dnia 7 maja 2001 r.;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w miejscowosci Konojad na obszarze dziatki o nr ewid. 564/2 w gminie
Kamieniec. Uchwata Nr XXXIV/175/2001 Rady Gminy Kamieniec z dnia 27 listopada 2001 r.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 148 poz. 3069 z dnia 30 listopada
2001 r.;

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Kamieniec obejmujacy obszar czes¢ dziatki
onr ewid. 101 - zmiana planu ogélnego Gminy Kamieniec. Uchwata Nr XXXIV/176/2001
Rady Gminy Kamieniec z dnia 27 listopada 2001r. Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego Nr 148 poz. 3070 z dnia 30 listopada 2001 r.;

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Kamieniec obejmujacy obszar czes¢ dziatki
onr ewid. 235, 236, 237 - zmiana planu ogdélnego Gminy Kamieniec. Uchwala
Nr XXXIV/177/2001 Rady Gminy Kamieniec z dnia 27 listopada 2001 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 148 poz. 3071 z dnia 30 listopada 2001 r.;

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w miejscowosci Kamieniec obejmujacy obszar czes¢ dziatki
onr ewid. 403/2—- zmiana planu ogdlnego Gminy Kamieniec. Uchwata Nr XXXIV/178/2001
Rady Gminy Kamieniec z dnia 27 listopada 2001 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 148 poz. 3072 z dnia 30 listopada 2001 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru i terenu gorniczego
,Bronsko”. Uchwata Nr III/31/2002 Rady Gminy Kamieniec z dnia 30 grudnia 2002 r.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 7 poz. 122 z dnia 28 stycznia 2003 r.;

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami rzemieslniczymi w Kamiencu na obszarze dziatek o nr ewid.: 122/4, 122/5, 122/6,
122/7. Uchwata Nr VII/55/2003 r. Rady Gminy Kamieniec z dnia 3 czerwca 2003 r. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 7 poz. 122 z dnia 7 lipca 2003 r.;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami i terenu przepompowni Sciekdw na obszarze dziatek 371/3, 371/4, 371/5, 371/6
w Kamiencu przy ulicy Rolnej. Uchwata Nr VII/56/2003 Rady Gminy Kamieniec z dnia
3 czerwca 2003 r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 119 poz. 2201
z dnia 7 lipca 2003 r.;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej na
obszarze dziatki 441/18 w miejscowosci Konojad. Uchwata Nr VII/57/2003 Rady Gminy
Kamieniec z dnia 3 czerwca 2003 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 119 poz. 2201 z dnia 7 lipca 2003 r.;
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11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
zustugami na obszarze dziatek 93/2, 94/3 w Kamienicu przy ulicy Lakowej. Uchwata
Nr VII/58/2003 Rady Gminy Kamieniec z dnia 3 czerwca 2003 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego NR 119 poz. 2201 z dnia 7 lipca 2003 r.;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Konojad, w obszarze
dziatek o nr ewid.: 333/3, 332, 331/1, 331/2 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
z ustugami oraz teren ustug sportu, gmina Kamieniec. Uchwala Nr XXX/187/2006 Rady
Gminy Kamieniec, z dnia 7 kwietnia 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 119 poz. 2201 z dnia 7 lipca 2003 r.;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Cykowo, w obszarze
dziatki o nr ewid.: 22/4 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
znieucigzliwymi ustugami. Uchwata nr XXX/188/2006 Rady Gminy Kamieniec z dnia
7 kwietnia 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 101 poz. 2499
z dnia 26 czerwca 2006 r.;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki o nr ewid. 20/4 na cele
produkcyjno-przemystowe, ustugowe, magazynowe, biurowo-socjalne oraz produkgji rolno-
handlowej w miejscowosci Sepno, gmina Kamieniec. Uchwata nr XXXIII/214/2006 Rady
Gminy Kamieniec z dnia 30 sierpnia 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 180 poz. 4204 z dnia 24 listopada 2006 r.;

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obiektow terenochtonnych i obiektow
liniowych zwiazanych z zagospodarowaniem z16z gazu ziemnego Leki Wielkie, Wielichowo,
Rakoniewice, dla terenu potozonego w gminie Kamieniec. Uchwata nr XXXIV/220//2006
Rady Gminy Kamieniec z dnia 25 pazdziernika 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 204 poz. 4883 z dnia 15 grudnia 2006 r.;

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Karczewo na obszarze dziatki
o nr ewid.:507/14 w gminie Kamieniec. Uchwatla nr XXXIV/221/2006 Rady Gminy Kamieniec
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 204
poz. 4884 z dnia 15 grudnia 2006 r.;

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kamieniec na obszarze
cze$ci dziatki o nr ewid.: 166 w gminie Kamieniec. Uchwata Nr VII/49/2007 Rady Gminy
Kamieniec z dnia 12 czerwca 2007 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 120 poz. 2802 z dnia 11 sierpnia 2007 r.

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w czes$ci wsi
Kamieniec, rejon ulicy Stawowej. Uchwata Nr XII/93/2008 Rady Gminy Kamieniec, z dnia
21 lutego 2008 r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 60 poz. 1206 z dnia
17 kwietnia 2008 r.;

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego parku elektrowni
wiatrowych w obrebie wsi: Ujazd, Kowalewo i Wabiewo. Uchwata Nr XXVII/172/2013 Rady
Gminy Kamieniec, z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 pazdziernika 2013 r. poz. 5864;

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazd i Ujazd-Huby. Uchwata
Nr XXXV/231/2018 Rady Gminy Kamieniec, z dnia 27 czerwca 2018 r. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 lipca 2018 r. poz. 5649;

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kowalewo. Uchwata
Nr XXXV/229/2018 Rady Gminy Kamieniec, z dnia 27 czerwca 2018 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 6 lipca 2018 r. poz. 5647;

22) Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego wsi  Wabiewo. Uchwata
Nr XXXV/230/2018 Rady Gminy Kamieniec, z dnia 27 czerwca 2018 r. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 6 lipca 2018 r. poz. 5648.



: ; +
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

e,

Granice obszardw objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszy
studium ,,Uwarunkowania”.

Gmina Kamieniec jest gming wiejska, co w bezposredni sposdb wptywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i petnione funkcje. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujace formy
zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

— zabudowa obstugi gospodarstw rolnych,

— tereny zieleni,

- uzytki rolne,

— cieki i zbiorniki wodne,

— uktad komunikacyjny,

— sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtownie jako
element zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak
pojawiaja sie budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, niezwiazane z gospodarstwami rolnymi.
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rozwija sie najsilniej w Kamienicu.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy Kamieniec i zwigzana
jest bezposdrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada sie z budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich (np. obor, chlewni, stajni), sktadowych (stodot), szklarni oraz gospodarczych (garazy,
sktadéw itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

Wzrostowi efektywnosci produkgji rolnej nie sprzyja utrzymujace sie rozdrobnienie gospodarstw
rolnych na terenie gminy. Wsérod 528 gospodarstw indywidualnych 44% (231) posiada powierzchnie
wieksza niz 10 hektarow, co pozwala na osiaganie zyskéw z efektéw skali produkcji rolnej. Mozna
przypuszczaé, ze gospodarstwa ponizej 5 hektaréw, ktorych jest na terenie gminy az 169 (32%),
w znacznej czesci nie stanowia gtéwnego zrédia utrzymania ich wiascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne
wynosi 12,44 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem powyzej $redniej krajowej, wynoszacej 9,48 ha.
Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Kamieniec prezentuje sie
przecietnie i wymaga dalszych zmian strukturalnych w celu zwigkszania efektywnosci produkgji rolnej.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Kamieniec jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancow w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreacji.

* oswiata i wychowanie
Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace placoéwki oswiatowe:
—  Szkota Podstawowa im. Gen. H. Dabrowskiego w Parzeczewie,
—  Szkota Podstawowa w Kamiencu im. Jana Pawta I,
—  Szkota Podstawowa w Konojadzie im. Powstanicéw Wielkopolskich,
—  Przedszkole Gminne w Kamiencu wraz z oddziatami w Parzeczewie i Konojadzie.
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= opieka medyczna i socjalna
Ochrong zdrowia na terenie gminy zajmuje sie Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego
Salus s.c. w Kamienicu. Na terenie gminy znajdujg si¢ dwie apteki. Jednostka organizacyjna
w zakresie pomocy spolecznej jest Osrodek Pomocy Spotecznej w Kamiencu.

*  kultura
Dziatalno$¢ kulturalng prowadzi Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna w Kamienicu.

= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancéw gminy Kamieniec w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest
przez 5 kosciotow. Koscioty znajduja sie¢ we wsiach: Kamieniec, Konojad, Kotusz, Leki Wielkie
i Parzeczewo.

* administracja i finanse
Urzedy i instytucje obstugujace mieszkanicéw skupiajq sie w miejscowosci gminnej. W Kamienicu
swa siedzibe maja:
— Urzad Gminy Kamieniec,
— Bank Spotdzielczy w Ko$cianie — Oddziat w Kamiencu,
— Ochotnicza Straz Pozarna,
— Urzad Pocztowy w Kamiencu.
Straznice przeciwpozarowe znajduja si¢ niemal w kazdej wsi. Obszar gminy nalezy do
wlasciwosci terytorialnej Komendy Powiatowej Policji w Grodzisku Wielkopolskim. W zakresie
administracji wie$ gminna zapewnia mieszkancom prawidtowy poziom ustug.

= sport
Gmina Kamieniec posiada zorganizowana baze dla uprawiania sportu, ktdra stanowia hale
i boiska sportowe, zlokalizowane przede wszystkim przy szkotach. Na terenie gminy dziata
Towarzystwo Sportowe Gminy Kamieniec, ktore organizuje imprezy sportowo-rekreacyjne dla
mieszkancéw gminy Kamieniec.

* turystyka i rekreacja
Na terenie gminy znajdujaq si¢ obiekty prowadzace dziatalnos¢ noclegowa z 35 miejscami
noclegowymi — Patac w Szczepowicach, 40 miejsc noclegowych restauracja Prowincja oraz w
Kotuszu. Istniejace uwarunkowania stwarzaja korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki na
bazie istniejacych gospodarstw w Kotuszu oraz we wsiach Puszczykowiec, Puszczykowo i Leki
Wielkie.

* handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Funkcja ustlugowa wykazuje silng koncentracje w miejscowosci gminnej. W Kamiencu
zlokalizowane sa obiekty handlowe zajmujace si¢ sprzedaza artykutow spozywczych
i przemystowych oraz podmioty gospodarcze $wiadczace inne uslugi podstawowe.
W pozostatych miejscowosciach wystepuja nieliczne punkty handlowe iustugowe, gldwnie
sklepy spozywczo-przemystowe.

Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, ze obecne
potrzeby jej mieszkancow w tym zakresie sa zaspokojone. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
musi jednak pociagac za soba rownomierny wzrost zainwestowania funkcja ustugowa.

1.2.4. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Gmina Kamieniec posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne. W 2014 roku na
terenie gminy funkcjonowaly 23 przedsiebiorstwa zaliczane do grupy przetwdrstwa przemystowego i 95
zwigzanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zaktadow produkcyjnych zlokalizowanych
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na terenie gminy zwiazane sa gtownie z produkcjg materialéw budowlanych.
Oproécz wigkszych przedsiebiorstw dziala takze wiele zaktadow rzemiosta produkcyjnego. Sa to
zaklady male, zatrudniajace wtasciciela i ewentualnie kilku pracownikéw.

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztalttowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmuja lasy oraz taki
i pastwiska. Naturalny system zieleni uzupelniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszacq zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej pelnig funkcje
rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne — wplywaja na tagodzenie lub eliminacje uciazliwosci zycia na
terenach zabudowy, ksztattuja uklady urbanistyczne, wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadaja
specyficzny i indywidualny charakter miejscowosci.

= lasy
Lasy zajmuja zaledwie 10,5% powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja
w potudniowej czesci gminy. Wérdd typow siedliskowych w gminie Kamieniec dominuja ols
jesionowy, las wilgotny, las mieszany wilgotny, a w czesci poinocnej gminy — las mieszany
Swiezy i las $wiezy oraz bor mieszany swiezy.

= laki
Wieksze zespoly lak wystepuja przede wszystkim na obszarach przejsciowych w Dolinie
Srodkowej Obry. Tereny te odznaczaja sie bardzo duza bioréznorodnoscia oraz wysokimi
walorami krajobrazowymi.

= cmentarze
W  gminie Kamieniec znajduje sie¢ 6 cmentarzy zlokalizowanych w nastepujacych
miejscowosciach: Kamieniec, Konojad, Kotusz, Parzeczewo, Puszczykéwcu i Leki Wielkie.
Wszystkie cmentarze, z wyjatkiem obiektu w Kamienicu, dysponuja znaczng rezerwa terenéw,
ktéra powinna zaspokoi¢ potrzeby w tym zakresie w najblizszych dziesiecioleciach.
W najwigkszym stopniu wykorzystana jest powierzchnia cmentarza w Kamiencu.

= parki
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 9 parkéw podworskich o réznym stanie zachowania.
Posiadaja bogaty drzewostan, jednak wymagaja naktadéw w celu uporzadkowania ich struktury,
pielegnacji wystepujacej tam roslinnosci oraz uzupeinienia o elementy charakterystyczne dla
wystroju parkow wiejskich.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmujg 11 027 ha, co stanowi 82,24% catej powierzchni gminy. Wigkszos¢ z nich —
8 156 ha — jest wykorzystywana jako grunty orne. Laki i pastwiska zajmuja 2 531 ha, a sady — 29 ha.

Rolniczy charakter gminy wynika z wysokiego wskaznika bonitacji gruntéw, sposobu uprawy
i nawozenia, ktéry stosowany jest na obszarze gminy. Grunty gminy charakteryzuja si¢ dobra kulturg
rolng, stanowia kompleksy przydatne zaréwno do produkgji roslinnej i hodowli zwierzat. Gmina
Kamieniec wykorzystuje w sposdb optymalny uwarunkowania przyrodnicze i fizjograficzne dla
prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej. Pod wzgledem jakosci gleby znajdujgce si¢ na
obszarze gminy Kamieniec zaliczy¢ mozemy do srednio urodzajnych. Blisko 80% gruntéw ornych
i uzytkéw zielonych stanowig gleby klasy IV, IVa, IVb, Vi VL.

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkow roslin do
uprawy. W produkgji roslinnej dominuja zboza (64,23% zasiewdw), w tym najwiecej pszenicy (13,38%),
zyta (4,78%), jeczmienia (12,23%) i pszenzyta (24,99%). Inne zboza tacznie z kukurydza na ziarno
stanowia 8,86% zasiewdw. Z upraw okopowych ziemniaki zajmuja 0,91% powierzchni, buraki cukrowe —
8,82% zasiewdw. Stale rosnie powierzchnia upraw rzepaku i rzepiku (13,43% zasiewow).
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1.2.7. Wody

= cieki wodne
Na obszarze gminy Kamieniec wody powierzchniowe zajmuja okoto 139 ha, co stanowi jedynie
1% catkowitej powierzchni gminy. Do najwazniejszych elementéw sieci hydrograficznej zaliczy¢
mozemy przede wszystkim Mogilnice, Pénocny Kanat Obry, Srodkowy Kanat Obry, Kanat Prut
i Struge Kamieniecka.

= zbiorniki wodne
Na terenie gminy nie wystepuja jeziora. Wody powierzchniowe stojace reprezentowane sg przez
drobne oczka wodne i mate zbiorniki wiejskie. Ponadto wzdtuz wiekszych ciekdéw statych
wystepuja mokradta okresowe. Stwierdzono takze wystepowanie dwoch izolowanych zagtebient
bezodptywowych ewapotranspiracyjnych oraz dwdch zaglebien chtonnych.

1.3. Uzbrojenie terenow

1.3.1. Wodociag

Gmina Kamieniec charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem zwodociagowania (99%).
Zaopatrzenie w wode realizowane jest poprzez wodociagi gminne eksploatowane przez Gminny Zaktad
Komunalny w Kamienicu Sp. z. o. 0. Zapotrzebowanie na wode pokrywane jest ze stacji uzdatniania
wody znajdujacych sie w miejscowosciach Cykowo , Maksymilianowoo Lubiechowie.

1.3.2. Kanalizacja

Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sa istniejacym systemem
kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikdw bezodptywowych do
oczyszczalni Sciekow w Kamienicu. Nieczystosci pltynne sa réwniez bezposrednio oczyszczane
w kilkudziesigciu indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

Wody opadowe w wiekszosci na terenach odprowadzane sg powierzchniowo poprzez infiltracje
do gruntu. Kanalizacja deszczowa zbudowana jest w miejscowosciach Kamieniec, Parzeczewo,
Wolkowo, Karczewo, Konojad, Jaskétki, Maksymilianowo i Lubiechowo. Wody opadowe i roztopowe
ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji sa wprowadzane do wéd lub do ziemi.

1.3.3. Oczyszczanie $ciekow

W granicach gminy funkcjonuja 3 oczyszczalnie $ciekow w miejscowosci Kamieniec, Ujazd i
Parzeczewo, Sepno. Komunalna oczyszczalnia $ciekdw zlokalizowana w miejscowosci Kamieniec oraz
Ujazd administrowana jest przez Gminny Zaktad Komunalny Sp. z.0.0. Odbiorca oczyszczonych Sciekow
jest Struga Kamieniecka (Réw Grabarski), a dalej rzeka Obra. W Sepnie i Szczepowicach znajduja sie
lokalne oczyszczalnie $ciekow dla sasiadujacej zabudowy. Ze wzgledu na zuzycie techniczne
oczyszczalnia w Szczepowicach zostanie rozebrana, a na terenie dzisiejszej oczyszczalni zostanie
wybudowana przepompownia, ktora przettoczy scieki do oczyszczalni w Sepnie.

1.3.4. Gazownictwo

Na obszarze gminy Kamieniec zlokalizowana jest rozbudowana infrastruktura zwigzana
z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego obejmujaca odwierty, gazociagi i rurociagi. Ze stacji
redukcyjno-pomiarowej Kamieniec rozdzielcza siecig gazowa gaz rozprowadzany jest po terenie gminy.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w ciepto pokrywane jest w gminie ze zrddet indywidualnych. Budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne zaopatrywane jest w ciepto z lokalnych kottowni weglowych. Natomiast
pozostali indywidualni odbiorcy korzystaja z wlasnych zrodet ciepta, w ktorych czynnikiem grzewczym
jest rowniez wegiel.
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e,

1.3.6. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Kamieniec brak jest gtéwnego punktu zasilania i sieci wysokiego napiecia.
Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie elektryczna jest GPZ 110/15kV zlokalizowany w Grodzisku
Wielkopolskim, skad prad liniami $redniego napiecia o mocy 15 kV przesylany jest dalej do
transformatoréw o przektadni 15 kV/0,4 kV zlokalizowanych na terenie catej gminy w ilosci 63 sztuk.

1.3.1. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci w gminie Kamieniec posiadaja dostep do sieci telefonii stacjonarne;j.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa cztery stacje bazowe telefonii komorkowej, dwie w
Kamiencu, jedna w Plastowie i Sepnie.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Gmina Kamieniec jest jednostka typowo rolnicza, jednak w jej krajobrazie, poza polami
uprawnymi, ktére zdominowaly srodkowa i pdtnocna cze$¢ badanego obszaru, znajduja sie rozlegle
obszary lak i pastwisk. Tq forma zieleni pokryta jest niemal catkowicie potudniowa cze$¢ gminy.
Wystepowanie w tym rejonie Doliny Srodkowej Obry stwarza korzystny mikroklimat, o duzym stopniu
nawilgocenia, sprzyjajacy rozwojowi Igk i pastwisk.

Obszary lesne dominujg gtéwnie w potudniowej czesci jednostki. Wieksze potacie terenow
lesnych w poéinocnej czeSci gminy wystepuja jedynie w okolicach Ujazdu, Plastowa, miedzy
Puszczykéwcem a Gozdzichowem, oraz na pétnoc od Maksymilianowa.

Pozostate liczne korytarze i ciagi ekologiczne, bedace uzupelnieniem istniejacej zieleni, potozone
sa w przewazajacej mierze w poblizu ciekéw wodnych, po obu ich stronach, nawigzujac do przebiegu
i kierunku w jakim ptyna, oraz wzdtuz dolin. Istniejaca zielen jest dodatkowo wzbogacona przez liczne
zadrzewienia ciagnace sie wzdiluz wiekszosci drég znajdujacych sie na terenie gminy. Wyodrebni¢
mozna jeszcze dodatkowo kategorie zieleni w formie parkéw podworskich.

Rozklad przestrzenny sieci rzecznej jest odmienny od réwnomiernie rozproszonych po catym
obszarze gminy oczek wodnych i niewielkich stawoéw, stanowiacych takze kategorie woéd otwartych.
Rzeki oraz niniejsze cieki, sptywaja z pdnocy w kierunku potudniowym do Doliny Srodkowej Obry,
determinuja koncentracje sieci wlasnie w tym obszarze.

Na ksztatt osadnictwa gminy wyraznie wplynelo wystepowanie w potudniowej czesci gminy
wyzej wymienionej Doliny Srodkowej Obry, dzigki ktérej wszystkie wsie, poza Kotuszem, zlokalizowane
sa na polnoc od linii Sepno — Puszczykowo. Ksztatt wszystkich osad przypomina swym ukladem
przestrzennym typowa ulicowke, w ktérej zabudowa wyraznie rozciaga si¢ wzdluz ciagow
komunikacyjnych. Odstepstwem od tej formy jest wies gminna Kamieniec oraz wie$ Konojad, w ktdérych
bardziej rozbudowana sie¢ drég, doprowadza do koncentracji zabudowy wokdt centrum wsi. Wytworzyt
sie tu uktad koncentryczny, a ekspansja urbanistyczna nastgpujaca w kierunku od wewnatrz punktu
centralnego doprowadza do wytworzenia formy przypominajacej kwadrat lub koto.

Wies$ gminng charakteryzuje przewaga, w porownaniu z pozostalymi jednostkami osadniczymi,
terenow przeznaczonych pod wszelkiego rodzaju ustugi. Stan taki doprowadza do generowania
powiazan z pozostalymi jednostkami osadniczymi w obrebie gminy. Wies Kamieniec, stanowiac
centralng jednostke osadnicza, administracyjna i kulturalna, oddzialuje na zewnatrz, doprowadzajac do
wigkszego przeplywu ludno$ci w kierunku z zewnatrz do wewnatrz jednostki.

Obszar gminy Kamieniec podlega przeksztalceniom krajobrazowym. Zwigksza si¢ przede
wszystkim gestos¢ sieci infrastruktury technicznej. Jedynie sie¢ komunikacyjna nie ulegla wiekszym
przeobrazeniom. Mozna jednak dostrzec, ze coraz wigkszy areal zajmowany jest przez urzadzenia
techniczne, takie jak stacja redukcyjna gazu, gazociag, czy tez oczyszczalnia Sciekéw. Wraz z rozwojem
nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych rozbudowie ulega réwniez sie¢ energetyczna. Analiza
struktury przestrzennej gminy Kamieniec pozwala wydzieli¢ dwie charakterystyczne strefy:

—  Strefa I - rolna, obejmujaca péinocna i sSrodkowa czes$¢ gminy;

—  Strefa II - takowo-lesna, obejmujaca poludniowa czes¢ gminy.
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Strefa I

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym ta czes¢ charakteryzuje sie przewazajacym udzialem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obejmuje gléwne osrodki osadnicze, tereny rolnicze i zwigzane z nimi
tereny zabudowy zagrodowej. Zjawiskiem coraz bardziej powszechnym jest lokalizowanie terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowe;.

Najwazniejsze dla mieszkancéow funkcje ustugowe — administracja, o$wiata, ochrona zdrowia,
handel zlokalizowane sa w miejscowosci gminnej. W pozostatych wsiach obecnos¢ funkcji ustugowej
ogranicza si¢ do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow.

Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Przede wszystkim nalezy dazy¢ do uzupelniania i uporzadkowania struktury istniejacej
zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci zagospodarowywac tereny catkowicie wolne od zabudowy.
Rozwdj powinien by¢ uzalezniony od potencjalu demograficznego miejscowosci i przebiega¢ etapowo.
Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone ladu przestrzennego, zachowa¢ harmonie
przestrzenna oraz odpowiednia skale i proporcje zabudowy. Istotne jest takze wlasciwe wyposazenie
nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszaca jakosc¢ zycia mieszkancow.

Wigkszo$¢ wsi objetych zasiegiem tej strefy to miejscowosci o typowym charakterze rolniczym,
ktorych lokalizacja i istniejacy potencjal nie stwarzajg podstaw do zmiany tej funkcji. W zwiazku z tym,
w jednostkach tych postuluje sie rozbudowe jedynie strefy mieszkaniowej na potrzeby tutejszej
spotecznosci. Wigksze nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe nalezy przewidzie¢ we wsi gminnej
Kamieniec. Na obszarach przylegajacych do drogi wojewddzkiej wskazuje sie na potrzebe utrzymania
i wyznaczenia nowych terenow przeznaczonych pod aktywizacje gospodarcza, przede wszystkim we
wsiach: Kowalewo, Plastowo, Sepno, Konojad, Wolkowo, Lubiechowo, Ujazd-Huby i Ujazd.

Rozwydj tej strefy powinien polega¢ na poprawie standardow w mieszkalnictwie i wyposazaniu
wsi w obiekty ustugowe, rozwoju sieci i urzadzen technicznych oraz zagospodarowaniu terenow
aktywizacji gospodarczej i terenéw mieszkaniowych w taki sposéb, aby harmonijnie wpasowaty sie
w krajobraz i nie byly ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego.

Obok funkcji osadniczej strefa ta posiada przede wszystkim charakter rolniczy. Przestrzen
rolnicza obejmuje rozlegle pola wypelniajace przestrzenie pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami.
Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb najwyzszych klas powinny by¢ one w ograniczonym
stopniu przeznaczane pod zabudowe.

Strefa II

Zasieg strefy obejmuje poludniowy fragment gminy Kamieniec, wchodzacy w sktad Doliny
Srodkowej Obry, odznaczajacy sie takowo-lesnym sposobem uzytkowania gruntéw. Jedyna osada na
terenie tej strefy jest wie$ Kotusz. Najwigkszy udziat w uzytkowaniu terenu stanowia obszary 1ak, ktére
na ogdt zaliczaja sie do dobrych i srednich klas glebowych. Obszary te stanowia duzy potencjat rolniczy.

Poludniowa czes¢ gminy Kamieniec odznacza si¢ ponadto stosunkowo duza atrakcyjnoscia pod
wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, stanowiaca podstawe dla rozwoju funkgji turystyczno-
rekreacyjnej. Istniejace uwarunkowania stwarzaja korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki na bazie
istniejacych gospodarstw w Kotuszu oraz we wsiach Puszczykdwiec, Puszczykowo i Leki Wielkie.

Rozwydj strefy, zwlaszcza w zakresie turystyki rekreacji, nie moze naruszac istniejacych zasobéw
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych oraz powinien by¢ powigzany z wprowadzaniem $rodkéw
wzmacniania i ochrony srodowiska naturalnego.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
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3.1. Rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym wedlug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski gmina
Kamieniec potozona jest w obrebie podprowingji Pojezierzy Potudniowobattyckich, ktéra bruzda
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej oddzielona jest od strony péinocnej od Pojezierzy Pomorskich, od
strony wschodniej i potudniowej graniczy z Pojezierzami Wschodniobattyckimi oraz Nizing
Srodkowopolska, natomiast od zachodu graniczy z Pojezierzem Lubusko-Barminskim oraz Pojezierzem
Wschodniobrandenburskim. Cze$¢ podprowincji  Pojezierza Potudniowobaltyckiego stanowi
makroregion Wielkopolsko-Kujawski zajmujacy powierzchnie 15,7 tys. km?. W sktad makroregionu
wchodzi 7 mezoregionow. Jeden z nich stanowi Pojezierze Poznanskie. Potudniowa cze¢$¢ tego obszaru to
Réwnina Opalenicka, ktéra graniczac od potudniowej strony z Doling Srodkowej Obry, stanowi razem
obszar, na ktorym znajduje sie gmina Kamieniec.

Réwnina Opalenicka stanowi ptaska niecke moreny dennej na wschéd od Watu Lwowecko-
Rakoniewickiego i na potudnie od Pojezierza Miedzychodzko-Pniewskiego o dtugosci 40 km i szeroko$ci
od 16 do 20 km. Jej osig plynie na potudnie rzeka Mogilnica, uchodzaca do Pradoliny Warciansko-
Odrzanskiej.

Dolina Srodkowej Obry, znajdujaca sie¢ w potudniowej czeci gminy, graniczy od potudnia
z Pojezierzem Stawskim i jest usytuowana nizej od obu wysoczyzn (potudniowej i pdtnocnej) jedynie o 7-
10 m. W poludniowej czes$ci gminy naturalne cieki zastapiono kanatami melioracyjnymi, do ktdérych
skierowano wody plynace z Pojezierza Stawskiego, gornej Obry i Mogilnicy. Kanat Pétnocny i Srodkowy
przeplywajacy przez teren gminy odprowadzaja wody Obry i czeSciowo Mogilnicy do rynny
zbaszynskiej. Kanat Poludniowy przeptywajacy poza terenem gminy Kamieniec kieruje czes¢ wod Obry
do Obrzycy i przez nig do Odry, a pozostata czes¢ wraz z cze$cia wod Mogilnicy sptywa do Warty
Kanalem Mosinskim. Tym samym na pierwotnym dziale wodnym znajdujacym sie na obszarze Doliny
Srodkowej Obry, na wysokosci ok. 70 m n.p.m., nastepuje obecnie bifurkacja w dwéch kierunkach: na
wschdd i na zachdd. Obszar potudniowej czesci gminy jest regionem igkowo-lesnym pozbawionym
wiekszych osiedli.

3.2. Budowa geologiczna

Na tle struktur geologicznych Polski, gmina Kamieniec potozona jest w obrebie platformy
waryscyjskiej, graniczac od péinocnego wschodu z prekambryjska platforma wschodnioeuropejska, a od
poludnia z masywami orogenicznymi, kaledonsko-waryscyjskich Goér Swigtokrzyskich, Sudetéw
i Zaglebia Gornoslaskiego oraz z Karpatami reprezentujacymi struktury alpidéw. Od strony zachodniej,
platforma waryscyjska wykracza znacznie poza obszar Polski. W swoim podiozu posiada utwory
paleozoiczne, sfaldowane w orogenezie kaledonskiej i waryscyjskiej, jednak przykryte sa one ciagla
pokrywa osaddw permu, mezozoiku, a przy warstwie powierzchniowej takze osadami ery kenozoiczne;j.

Cze$¢ z omawianej platformy stanowi epiwaryscyjska strefa monoklinalna, na obszarze ktorej
zlokalizowana jest Monoklina Przedsudecka obejmujaca swym zasiggiem takze Pojezierze Poznanskie
wraz z Réwning Opalenicka, w obrebie ktdrej znajduje sie gmina Kamieniec. Na poludniowg czes¢ gminy
nachodzi jeszcze Dolina Srodkowej Obry, ktéra nieco urozmaica nizinny krajobraz.

Analizowany obszar stanowi strefe brzezna maksymalnego zasigegu ostatniego zlodowacenia.
O cechach rzezby tego terenu zdecydowala zatem dziatalnos¢ ladolodu battyckiego i jego wod z okresu
nasunigcia oraz zaniku tzw. fazy leszczynskiej, przy wyraznym oddzialywaniu napotkanego
uksztaltowania terenu pochodzacego ze zlodowacenia srodkowopolskiego.

Powierzchnia gminy reprezentowana jest przez typ rzezby mtodoglacjalnej. Jest to rozlegty
obszar bardzo plaskiej wysoczyzny morenowej, zbudowanej przy wierzchniej warstwie z glin
morenowych, tworzacych niemal ciagla pokrywe o miazszo$ci od kilku do kilkunastu metréw.
W sasiedztwie malych rzeczek i potokdw, dolin wdd roztopowych i rynien glacjalnych oraz w strefach
niewielkich paséw sandrowych, gliny ustepuja miejsca osadom piaszczysto-zwirowym. W potudniowej
czeéci gminy, gdzie koriczy sie¢ Réwnina Opalenicka, a rozpoczyna Dolina Srodkowej Obry, w podtozu
przewazaja torfy.

Gliny morenowe decydujace o litologii powierzchni Réwniny Opalenickiej, wykazuja ciagto$¢ na
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powierzchni Watu Lwéwecko-Rakoniewickiego, co zaciera granice miedzy tymi dwoma subjednostkami
geomorfologicznymi. Budowa obszaru ma poligenetyczny charakter. Oznacza to, ze cechuje sie on
obecnoscia cienkiej jedynie pokrywy utwordw najmiodszego plejstocenu, pod ktéra zachowaty si¢ nie
tylko struktury, ale takze zreby starszych elementéw rzezby. Te przetrwate elementy zostaly
reprodukowane w mlodoglacjalnym krajobrazie. Na omawianym obszarze, reprodukowaniu ulegta
rzezba wywodzaca sie ze zlodowacenia sSrodkowopolskiego.

Procesy geologiczne, ktore mialy miejsce na terenie gminy, w duzej mierze zadecydowaly
o wystepowaniu w jej utworach cennych surowcéw mineralnych. Do jednych z nich nalezy gaz ziemny.
Na obszarze gminy wydobywany jest on w okolicach Ujazdu. W poétnocno-wschodniej czesci gminy
wystepuja ponadto sole potasowe zalegajace na znacznych glebokosciach. Wystepuja tu takze rudy
darniowe o niewielkiej zawartos$ci Zzelaza oraz poktady tortu w okolicach Cykowa.

Wazna pozostatoscia po ostatnim zlodowaceniu sa ily gliniaste i pospdtka stuzace przede
wszystkim do lokalnej produkcji materiatéw budowlanych.

3.3. Gleby

Rolniczy charakter gminy Kamieniec zdeterminowany jest typem i jakoscia gleb. W powierzchni
ogolnej gminy, az 11 027 ha (82,24% powierzchni obszaru) zajetych jest przez uzytki rolne, z ktoérych
73,96%, (8 156 ha) stanowig grunty orne. Blisko 22,95% (2531 ha) uzytkow rolnych stanowiag iaki
i pastwiska.. Ponadto 10,49% (1 373 ha) powierzchni ogoélnej gminy zajmuja tereny lesne skoncentrowane
przede wszystkim w poludniowej czeéci gminy, w Dolinie Srodkowej Obry.

Tab. 3.3.1. Klasy bonitacyjne gruntow ornych wedlug miejscowosci gminy Kamieniec

Udzial procentowy gruntéw poszczegolnych klas bonitacyjnych [%]
Miejscowosci

I IIa IIIb IVa IVb \% VI

Cykowo - 17,7 19,4 39,8 14,4 8,7 -

Cykowiec - - - 69,8 3,1 27,1 -

Doty - 3,7 16,5 62 17,8 - -

Gozdzichowo - 33,1 20,9 34,9 2,5 8,6 -
Jaskotki - 1,5 51,3 25,2 34 13,7 49
Kamieniec - 13,7 38,9 27,5 34 15,3 1,2
Karczewo - 21,2 19,6 42,4 6,4 8,8 1,6
Konojad - - 2,1 67,1 14,4 14,1 2,3

Kowalewo 2,4 27,8 44 65,4 - - -
Kotusz - 1,3 8,8 12,5 13,5 30,5 30,7
Lubiechowo - - 0,2 44,8 22,9 22,5 9,6
Leki WIk. - 0,06 20,1 42,5 16,2 15,8 4.8

Maksymilianow - - 23,3 24,1 32,5 20,1 -
Parzeczewo - 14,4 24 45,4 3,0 12,6 0,6
Puszczykowo - 0,4 - 34,5 12,8 38,6 13,7
Puszczykdwiec - - - 1,1 1,9 62,2 34,8
Sepno - 24 39,3 154 8 11,5 1,8
Szczepowice - 3,4 23,7 36,9 24,4 11,2 04
Ujazd 0,4 20,7 25,3 45,6 4.8 2,3 0,9
Wabiewo - 21,9 40,2 29,1 2,2 6,2 04
Wilanowo - 9,7 22,3 28,2 11,6 21,7 6,5
Wolkowo - 15,8 21,5 43,7 8,2 9,6 1,2
Ogodlem 0,1 12,0 21,0 41,9 9,0 13,0 3,0

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Kamieniec 2015 r.
Pod wzgledem jakosci gleby znajdujace sie¢ na obszarze gminy Kamieniec zaliczy¢ mozemy do

$rednio urodzajnych. Blisko 80% gruntéw ornych i uzytkéw zielonych stanowia gleby klasy 1V, IVa, IVD,
ViVL
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Na wysoczyznie wytworzyly sie przede wszystkim gleby pseudobielicowe stanowiace ok. 28%
powierzchni uzytkow rolnych. Cecha tych gleb jest uleganie szybkiej degradacji w warunkach niskiego
poziomu agrotechnicznego. Gleby brunatne wlasciwe oraz brunatne wylugowane, stanowiace tacznie
okolo 36% powierzchni uzytkow rolnych, wystepuja na catym obszarze gminy. W warunkach wigkszego
nawilgotnienia, w dolinach ciekéw wodnych i lokalnych zagtebieniach, przewazaja czarne ziemie
wlasciwe i zdegradowane, stanowiace tacznie ok. 11% uzytkow rolnych. W najnizszych partiach obszaru
gminy wytworzyly sie gleby hydrogeniczne (22,5% uzytkéw rolnych). Znajduja sie one pod trwatymi
uzytkami zielonymi. Pozostata czes$¢ uzytkéw stanowiag natomiast mady (ok. 3%).

Tab. 3.3.2. Klasy bonitacyjne uzytkéw zielonych wedlug miejscowosci gminy Kamieniec

Udzial procentowy gruntéw poszczegolnych klas bonitacyjnych [%]
Miejscowosci
III v \'% VI
Cykowo 8,6 81,7 8,2 1,5
Cykowiec - 20,8 53,9 25,3
Doty - 84,6 15,4 -
Gozdzichowo 12,5 47,5 25,3 14,7
Jaskotki 0,2 69 28,5 2,3
Kamieniec 16,8 70,6 10,7 1,9
Karczewo - 75,6 18 6,4
Konojad - 40,2 47 12,8
Kowalewo 100 - - -
Kotusz 2,8 72,3 24,2 0,7
Lubiechowo 53 89,4 53 -
Leki Wlk. 0,3 49,1 49,12 1,5
Maksymilianéw 18,1 81 0,9 -
Parzeczewo 16,7 47,2 27,6 8,5
Puszczykowo - 59,4 36,8 3,8
Puszczykowiec - 40,1 53,9 6
Sepno - 37,2 54,7 8,1
Szczepowice - 80,8 19,2 -
Ujazd - 98,6 0,5 0,9
Wabiewo - 91,2 8,8 -
Wilanowo - 23,2 69,6 72
Wolkowo 8,5 77,6 11,8 2,1
Ogotem 4,6 54,9 35,6 4,9

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Kamieniec 2015 r.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej w przewazajacej czesci zaliczane sa do kompleksu 4 —
zytniego bardzo dobrego (31% powierzchni gruntdw uzytkowanych rolniczo) oraz kompleksu 5 —
zytniego dobrego (35% powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo).

Pod wzgledem stosunkéw wodnych gleby gminy Kamieniec mozna podzieli¢ na dwie kategorie.
Wiérod gruntéw ornych wyrdzniaja sie gleby o wlasciwym uwilgotnieniu (36% powierzchni gruntéw
ornych), gleby okresowo za suche (49% powierzchni) oraz gleby stale za suche (5% powierzchni). Uzytki
zielone obejmuja natomiast gleby okresowo podmokte (29% powierzchni uzytkéw zielonych), gleby
wlasciwie uwilgotnione (20% powierzchni), gleby stale podmokle (8% powierzchni), gleby okresowo za
suche (17% powierzchni) oraz gleby o zmiennym uktadzie stosunkéw wodnych (35% powierzchni).

Badania prowadzone przez Okregowa Stacje Chemiczno-Rolnicza w Poznaniu na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2000-2004 wykazaly, ze gleby na terenie gminy Kamieniec sa
ubogie w sktadniki pokarmowe. Bardzo niska i niska zawartoscig przyswajalnego magnezu odznaczato
sie 21-40% gleb uzytkowanych rolniczo, a bardzo niska i niskg zasobno$¢ przyswajalnego fosforu dla
rodlin stwierdzono w przedziale 0-20% gleb. Natomiast az 41-60% gleb wykorzystywanych rolniczo
charakteryzowato sie¢ niska i bardzo niska zawarto$cia potasu.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze gminy Kamieniec wody powierzchniowe zajmuja okoto 139 ha, co stanowi jedynie

1% catkowitej powierzchni gminy. Obszar gminy potozony jest na dziale wodnym Obry i Mogilnicy.
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Do najwazniejszych elementéw sieci hydrograficznej zaliczy¢ mozemy przede wszystkim:

1) rzeke Mogilnice znajdujaca si¢ we wschodniej czesci gminy. Jej wody podazaja z péinocy na
poludnie nieznacznie rysujacg sie w krajobrazie doling o szerokosci 300-400 metréw, aby
w poludniowej czesci gminy, jako prawy doptyw Obry, potaczy¢ sie z wodami Pétnocnego
Kanatu Obry. Rzeka posiada charakterystyczne koryto przypominajace w wygladzie bardziej
sztuczny kanat. Mogilnica klasyfikowana jest jako ciek o powierzchni zlewni w przedziale
miedzy 300-1000 km?2. Catkowita jej dtugos¢ wynosi 50,7 km, z czego na obszarze gminy
znajduje si¢ 9 km odcinek.

2) Potnocny Kanal Obry sklasyfikowany jako rzeka o powierzchni zlewni powyzej 1000 km?,
przeptywajacy w potudniowej czesci gminy z kierunku wschodniego na potudniowy zachdd.
Catkowita dlugos¢ tego cieku wynosi 55,1 km, jednak przez teren Kamienica przeptywa tylko
na dlugosci 10 km. W tym samym czasie co rzeka Mogielnica, rowniez i Pomocny Kanat
Obry objety zostal badaniami monitoringowymi na diugosci 4 km, w wyniku czego
stwierdzono, ze jego wody na badanym odcinku znajduja sie poza trzecia klasg czystosci.

3) Srodkowy Kanat Obry przeptywajacy nieco ponizej Pémocnego Kanatu w kierunku ze
wschodu na poludniowy zachoéd. Diugosé tego cieku w granicach gminy wynosi 7 km.

4) Kanat Prut, przeplywajacy na terenie gminy na dilugosci 4,5 km, 1aczacy sie z Kanalem
Mosinskim poza granicami Kamienica. Wody tego cieku, ptynac z kierunku zachodniego na
polnocny - wschdd, uchodza do rzeki Warty.

5) Struga Kamieniecka, przeptywajaca przez teren gminy na dtugosci 16 km.

Pozostale tutejsze cieki, jak przeptywajacy przez Gozdzichowo Grabarski Row oraz plynacy
przez Ujazd jego lewy doplyw Letnica, sa niewielkie i podobnie, jak licznie wystepujace w gminie stawy
bedace uzupelnieniem sieci rzecznej, nie maja wiekszego znaczenia dla stosunkéw wodnych obszaru.
Wszystkie cieki na obszarze gminy charakteryzujg si¢ gruntowo-deszczowo-snieznym zasilaniem
z jednym maksimum i jednym minimum w ciggu roku.

Na terenie gminy nie wystepuja jeziora. Wody powierzchniowe stojace reprezentowane sa przez
drobne oczka wodne i male zbiorniki wiejskie. Ponadto wzdtuz wiekszych ciekéw statych wystepuja
mokradta okresowe. Stwierdzono takze wystepowanie dwoch izolowanych zaglebien bezodptywowych
ewapotranspiracyjnych oraz dwdch zagtebieri chtonnych.

Na terenie gminy zlokalizowany jest Gtowny Zbiornik Wéd Podziemny (GZWP) nr 150
,Pradolina Warszawsko-Berlinska” o charakterze porowym, wypelniajacy pradoling i gromadzacy wody
pietra czwartorzedowego. Warstwa wodonosna w zbiorniku jest stabo izolowana od powierzchni terenu,
a zatem narazona na przenikanie zanieczyszczen. Miazszos¢ warstwy wodonosnej w obrebie zbiornika
waha si¢ w granicach 25-35 m. Wspoélczynnik filtracji utworéw wodonosnych zawiera si¢ w przedziale
5105 + 310° m/s. Przewodnos¢ hydrauliczna zbiornika ksztattuje si¢ na poziomie okoto 50 md/h.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynosza 456,0 tys. m3/d.

Na obszarze gminy Kamieniec wydziela si¢ kilka pozioméw uzytkowych: w obrebie dwdch
pieter wodonosnych: czwartorzedowego i trzeciorzgdowego, na ktdrych bazujg wszystkie ujecia wod
podziemnych zaopatrujgcych mieszkaricow gminy w wode pitng i do celow gospodarczych.

Wody gruntowe na obszarze gminy Kamieniec wystepuja na poziomie od 3 do 8 m p.p.t.
w wigkszosci poza zasiegiem kapilarnego podsigkania. W obnizeniach terenu i dolinach rzecznych
podwyzsza sie on do 1-2 m p.p.t. Wody te zwigzane sa z utworami miocenskimi formagji
buroweglanowej i utworami plejstocenskimi.

Pozostate poziomy wodonosne wystepuja na znacznych glebokosciach i sa zZrodtem zaopatrzenia
mieszkanncéw w wode. W Kamieficu wody mioceniskie ujmowane sa na glebokosci od 130 m,
a w Maksymilianowie z plejstoceniskiego poziomu wodonosnego na gltebokosci 30 m.

3.5. Warunki klimatu lokalnego
Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy Kamieniec nalezy do Lubuskiego Regionu
Klimatycznego, ktéry swoim zasiggiem obejmuje ziemie lubuska, Pojezierze Poznanskie oraz
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Leszczynskie. Dominuje tutaj klimat umiarkowany z wzajemnym przenikaniem si¢ oceanizmu
i kontynentalizmu, gdzie najczesciej naptywaja z kierunku zachodniego polarno-morskie masy
wilgotnego powietrza.

Gmina Kamieniec jest obszarem, na ktérym stosunkowo czesto moga pojawic sie dni z pogoda
goraca. Srednio w roku wystepuje tutaj co najmniej jeden dzieri z temperatura $rednia dobowa
przekraczajaca 25°C i czeSciej cechuje go pogoda stoneczna bez opadu, a rzadziej pogoda pochmurna
rowniez bez opadu. Do wzglednie licznych , w poréwnaniu z innymi regionami kraju, naleza dni bardzo
ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu. Mniejszq zas frekwencja niz w innych regionach
klimatycznych odznaczaja si¢ dni z typami pogody przymrozkowej bardzo chlodnej oraz
przymrozkowej bardzo chtodnej bez opadu.

Srednioroczna temperatura powietrza przekracza 8°C. Pod wzgledem érednich miesiecznych
temperatur powietrza, najcieplejszymi okresami sa miesigce letnie, w ktorych temperatura lipca waha sie
od 16,7°C do 20,8°C. Najchtodniejszymi miesigcami s natomiast miesiace zimowe i najczesciej jest to
miesiac luty oraz styczen z temperatura wahajaca si¢ miedzy -0,5°C a -5°C.

Pod wzgledem ilosci opadéw analizowany obszar zaliczy¢ mozna do regionéw najbardziej
ubogich. Srednie roczne sumy opadéw wahaja si¢ zaledwie miedzy 478 mm a 636 mm, przy czym
miesigcami o najbardziej intensywnych opadach jest lipiec i czerwiec. Najmniej opadéw przypada
natomiast na miesigce zimowe, przede wszystkim luty i styczen, cho¢ bywaja lata, w ktérych najbardziej
suchym okresem jest miesigc czerwiec ze Srednim opadem 3 mm badz pazdziernik ze srednim opadem
12 mm.

Najwigksze zachmurzenie przypada przede wszystkim na miesigce jesienno-zimowe (listopad,
grudzien, styczen), w ktérych stopient zachmurzenia waha sie miedzy 5,8 a 6,6 w o$miostopniowej skali.
Miesiace najmniej zachmurzone to miesiace wiosenno-letnie (przede wszystkim lipiec, ale takze kwiecient
i sierpient), w ktorych stopnie zachmurzenia wahajg sie pomiedzy 2,6 a 3,7.

Warunki klimatyczne na omawianym obszarze sprawiajg, ze pokrywa $niezna utrzymuje sie
$rednio przez okres okoto 50 dni, a okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni.

3.6. Flora

Ekosystemy lesne

Gmina Kamieniec charakteryzuje si¢ do$¢ niskim stopniem zalesienia. Lesistos¢ na terenie gminy
wynosi zaledwie 10,49%. Lasy (zaréwno lisciaste, jak i iglaste) zajmuja tacznie powierzchnie okoto
1373 ha.

Najwieksze skupiska lesne skoncentrowane sa w potudniowej czesci gminy i administrowane
przez Nadlesnictwo Koscian. Dominujacymi typami siedliskowymi lasu sa: ols jesionowy z przewaga
olszy czarnej (lesnictwo Kotusz i Bonikowo), las wilgotny z przewazajacym udzialem sosny i jesionu
(leénictwo Zegrowo) oraz las mieszany wilgotny z najwigkszym udziatem brzozy (leénictwo Rerisko).

Niewielka czes¢ terenow lesnych nalezy do Nadlesnictwa Grodzisk Wielkopolski i obejmuje
obszary w okolicy miejscowosci Ujazd (le$nictwo Porazynko) wraz z parkiem zabytkowym
(powierzchnia 66,64 ha), w ktérym rosng m.in. sedziwe deby i buki. Typy siedliskowe lasu na terenie
Nadle$nictwa Grodzisk Wielkopolski to las mieszany swiezy i las Swiezy oraz bdér mieszany $wiezy.
W skladzie gatunkowym przewaza sosna, dgby oraz akacja i brzoza.

Ekosystemy lakowe

Wiegksze zespoly tak wystepuja przede wszystkim na obszarach przejsciowych w Dolinie
Srodkowej Obry.
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Zielen urzadzona
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 9 parkow podworskich o réznym stanie zachowania:
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D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Park podworski w Szczepowicach — powierzchnia parku wynosi 3,86 ha, w tym wody
(najczesciej w formie stawdéw lub ciekéw wodnych) zajmujace 0,10 ha. Na obszarze parku
zewidencjonowano 664 drzewa. W 92% obwod pierscienia zbadanych drzew zamyka sie
w granicach od 16-60 cm, istnieja rowniez takie, ktore przekraczaja 130 cm. Drzewostan
tworza gtownie: olsza czarna, topola biala, wiaz szypulkowy, klon pospolity, kasztanowce,
akacje, jesiony, jednak nie brakuje tez drzew owocowych, jak: grusza, jabtori purpurowa czy
niska.

Park podworski w Ujezdzie — powierzchnia parku wynosi 69,64 ha. Rosnag w nim m. in.
platan o obwodzie 580 cm, wiaz o obwodzie 360 cm oraz lipy o obwodzie do 410 cm.

Park podworski w Lekach Wielkich — powierzchnia parku wynosi 1,16 ha. Lacznie
zewidencjonowano 167 drzew, z czego 96% posiada obwod do 55 cm. Brzozy stanowia 20%
drzewostanu, robinie akacjowe — 17%, klony — 14%, morwy — 10%, lipy — 8%, a pozostate
gatunki — 31%. Uzupelnieniem licznych drzew sa jeszcze krzewy, takie jak: bez czarny,
cyprysnik nutkajski, jasminowiec wonny, kolcowej szkartatny, leszczyna pospolita, ligustr
pospolity, czy tez lilak pospolity.

Park w Sepnie — powierzchnia parku wynosi 2,30 ha, w tym ogrdd okoto 0,25 ha. Lacznie
zewidencjonowano 302 drzewa, z ktérych robinia akacjowa, klon pospolity, wiaz gérski, oraz
jesion wzniosty i kasztanowiec biaty stanowig 85% drzewostanu. Pozostate ciekawsze okazy,
takie jak: daglezja, dab szyputkowy, gldg jednoszyjkowy, lipa krymska wystepujaq bardzo
sporadycznie. W 97% obwod drzew nie przekracza 60 cm. Krzewy, ktore uzupelniaja zielen,
to: porzeczka alpejska, bez czarny, malina wlasciwa, jaSminowiec, ligustr pospolity, réza
dzika, sliwa tarnina, $nieguliczka biata, syuchodrzew pospolity, swierk ktujacy i zywotnik
zachodni.

Park w Parzeczewie — powierzchnia parku wynosi 8,57 ha, w tym powierzchnia wod —
0,30 ha (stanowig ja kanaty). Lacznie zewidencjonowano 1 692 drzewa. W podtnocnej czesci
parku o charakterze lesnym przewazaja takie drzewa jak: jesion wyniosty, klon pospolity,
olsza czarna oraz lipy, ktore facznie stanowia 65% wszystkich wystepujacych tam gatunkow.
W  pozostalej czeSci parku zdecydowanie przewazaja: robinia akacjowa, olsza, lipa
drobnolistna oraz wigz. Istniejaca zielen uzupeiniaja krzewy: czeremcha pospolita, leszczyna
pospolita, lilak pospolity, $nieguliczka i trzemielina europejska.

Park w Cykowie — powierzchnia parku wynosi 20,15 ha . Na terenie parku znajduje si¢ 1 200
drzew, z czego 96% stanowia drzewostan nieprzekraczajacy 50 cm w obwodzie pierscieni.
Przewazajaca cze$¢ parku to drzewa: klon jawor, klon pospolity, grab, dab szyputkowy,
czeremcha zwyczajna. Do krzewdw wystepujacych na obszarze parku zaliczamy: bez czarny,
gldg jednoszyjkowy, jalowiec pospolity, jarzab pospolity, jarzab szwedzki, jasminowiec, lilak
pospolity, ligustr pospolity, rokitnik zwyczajny, wierzba ptaczaca i $nieguliczka biata.

Parki podworskie nalezace do Spétdzielni Rolno - Przemystowej znajduja si¢ w miejscowosci:
Park w Karczewie — powierzchnia parku wynosi 7,12 ha, z czego 3,86 ha zajmuje park,
a 3,26 ha ogréd. W powierzchni tej 0,30 ha przeznaczone byto pod 3 stawki. Sposrod 496
zewidencjonowanych drzew w 96% obwod pierscienia nie przekroczyt 60 cm. Najczesciej
wystepujace drzewa to: jesion wyniosty, gldg, grab, kasztanowiec, klon, robinia akacjowa,
topola pospolita i wiaz plaszczacy, ktére tgcznie stanowia 86% drzewostanu. Uzupetniajace
zielen krzewy, wystepuja w znacznie bardziej ubogiej formie niz w pozostatych parkach
podworskich, a mianowicie wystepuje tutaj jedynie: bez czarny, lilak pospolity, snieguliczka
biata, oraz suchodrzew pospolity.

Park podworski w Kamiericu — powierzchnia parku wynosi 6,18 ha. Napotka¢ w nim mozna
deby o obwodzie od 420 do 500 cm oraz lipy i biatodrzewy od 330 cm. do 490 cm.

Park podworski w Gozdzichowie — powierzchnia parku wynosi 3,48 ha.
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3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Kamieniec brak jest na jej terenie znaczacych zrédet
hatasu w postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja
zakltady produkcyjne i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrodla hatasu stanowia natomiast drogi — o znaczeniu wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace jednoczesnie
podstawowe zréddto emisji spalin i gazéw. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkow
akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i plynnos¢ ruchu,
procentowy udzial pojazdéw ciezarowych w strumieniu pojazdow, predkos¢ strumienia pojazdow,
potozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktory przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staly wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wigksze niz hatasem przemystowym.

Gléwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego jest ruch samochodowy zwiazany z istnieniem
drogi wojewodzkiej nr 308 relacji Nowy Tomysl — Grodzisk — Ko$cian — Kunowo. W 2015 r. Wielkopolski
Zarzad Drég Wojewoddzkich w Poznaniu przeprowadzil generalny pomiar ruchu na drogach
wojewodzkich wojewddztwa wielkopolskiego. Rejestrowi podlegaty wszystkie pojazdy samochodowe
oraz rowery i pojazdy zaprzegowe. W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewddzkiej nr 308
w granicach gminy Kamieniec, na odcinku Grodzisk Wlkp. — Sepno, ksztattowato sie¢ na poziomie 3 404
pojazdow/dobe, z czego 2421 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, aobciazenie ruchem
ciezarowym wynosito 606 pojazdéw/dobe, natomiast na odcinku Kamieniec — Koscian ksztattowato sig
na poziomie 7292 pojazdow/dobe, z czego 4776 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a
obciazenie ruchem cigzarowym wynosito 1 583 pojazdéw/dobe.

Na terenie gminy Kamieniec w odniesieniu do drogi wojewddzkiej nr 308 w 2010 r.
przeprowadzono pomiary w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w Kamiencu, przy ul. Grodziskiej.
Punkt pomiarowy usytuowano w odlegtosci 10 m od kraweznika drogi. W analizowanym przypadku
zagospodarowanie terenu stanowila zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérej dwczesne
dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu hatasu wynosity 55 dB w porze dziennej (6.00-22.00)
i50dB w porze nocnej (22.00-6.00). Wartosci poziomu hatasu na granicy podlegajacej ochronie
zabudowy ksztattowaly si¢ na poziomie 63,8 dB w porze dziennej i 58,8 dB w porze nocnej, a tym samym
nie odpowiadaly wymaganiom obowiazujacych wowczas przepisdw. Stwierdzone przekroczenia
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu siegaly nawet ponad 8 dB. W $wietle aktualnych norm
hatasowych wynoszacych 61 dB w porze dziennej i 56 dB w porze nocnej nadal wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W przypadku drég powiatowych w kwietniu 2010 r. Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku
Wielkopolskim wykonat pomiary natezenia ruchu pojazdéw na drodze powiatowej nr 3593P Wielichowo
— Trzcinica — Kamieniec, z punktem pomiarowym w miejscowosci Parzeczewo. Wyniki pomiardéw
wykazaly, ze $rednio na dobe na badanym odcinku drogi poruszato si¢ 1860 pojazdéw. Najwigkszy
udziat w catym ruchu pojazdéw miaty samochody osobowe — 1372 poj./dobe, natomiast samochody
ciezarowe 393 poj./dobe. Na drogach powiatowych w gminie natezenie ruchu nie jest zbyt duze, dlatego
nie stwarzaja one wigkszego zagrozenia dla srodowiska.

Oddziatywania akustyczne sa szczegoélnie odczuwalne na terenach, gdzie zabudowa
mieszkaniowa sasiaduje bezposrednio z droga wojewddzka i gtéwnymi ciagami drég powiatowych.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemystowego sa dobrze rozpoznane, a obowiazujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania halasu, umozliwiaja na ogo6l skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zmianami) zapewnienie wlasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu
obiektow przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowiazkiem ich wtasciciela (lub innego
podmiotu posiadajacego do nich tytut prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dziatalnos¢ zakladdéw nie
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moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowac
przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy ma tytut prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
powodowanego dzialalnosciag zaktadu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu. Dotychczas na terenie gminy Kamieniec nie ustalono dla Zadnej
z funkcjonujacych instalacji norm akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sq systemy przesylowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi maja urzadzenia, ktére
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

W gminie Kamieniec do sztucznych zrédel emisji pdl elektromagnetycznych stanowiacych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza linie elektroenergetyczne $redniego napiecia, stacje bazowe
telefonii komdrkowej oraz urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane
w przemysle, osrodkach medycznych, policji, strazy pozarne;.

Istniejace urzadzenia na terenie gminy Kamieniec bedace zZrédtem promieniowania
elektromagnetycznego nie stanowiq wigkszego zagrozenia pod warunkiem, ze pola elektromagnetyczne
beda monitorowane w ramach projektowanych i istniejacych systeméw oraz beda przestrzegane zapisy
zawarte w raportach oddzialywania na srodowisko na terenach obszarow dostepnych dla ludnosci,
a urzadzenia emitujace promieniowanie beda lokalizowane na terenach zaakceptowanych przez lokalna
spotecznosé.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody podziemne i powierzchniowe

Gmina Kamieniec potozona jest w granicach jednolitej czesci wdd podziemnych JCWPd nr 72.
W 2012 roku wykazano dobry stan chemiczny i ilosciowy. Najbardziej aktualna ocena jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego zostata
przeprowadzona w roku 2014 przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Wedlug ocen jakosci stanu
chemicznego wéd podziemnych JCWPd nr 72 w 2014 r. posiadat III klase jakosci wody w punkcie
pomiarowym Lubnica (gmina Wielichowo). Badania przeprowadzone w ramach monitoringu
diagnostycznego w roku 2012 (wg badan PIG) potwierdzajq III klase jakosci wod podziemnych. Ponadto
na obszarze gminy przeprowadzono monitoring woéd podziemnych na obszarach szczegdlnie

narazonych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych (OSN) przeprowadzonego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2014 r. w zlewni Mogilnicy i Kanatu
Grabarskiego w punkcie pomiarowo-kontrolnym Lubiechowo (gmina Kamieniec). Wedlug otrzymanych
wynikow badan srednie stezenie azotandéw wynosito <0,04 mg NOs/l, a tym samym zakwalifikowano
wody jako niewrazliwe na zanieczyszczenie azotanami pochodzenia rolniczego.

Badania wdd powierzchniowych na terenie gminy Kamieniec przeprowadzono w ramach
monitoringu operacyjnego za 2012 r. i monitoringu diagnostycznego za 2013 r. Obszar gminy potozony
jest w granicach pieciu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych onazwie ,Obszanski Kanat
grodkowy”, ,Polnocny Kanat Obry do Kanalu Dzwinskiego”, ,Kanal Grabarski”, ,Mogilnica od
Mogilnicy Wsch. do Rowu Kakolewskiego” oraz ,Mogilnica od Rowu Kakolewskiego do ujscia”.
W wyniku pomiaréw wéd Obrzanskiego Kanatu Srodkowego w punkcie pomiarowo-kontrolnym
,Zacisze” oraz Pdélnocnego Kanalu Obry w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Blocko” stan/potencjat
ekologiczny okreslono jako , staby”, natomiast dla woéd Mogilnicy w punktach pomiarowo-kontrolnych
,Kotowo” i ,,Sepno” w 2013 r. okreslono umiarkowany potencjat ekologiczny.
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W 2015 r. przeprowadzono takze badania stanu/potencjatu ekologicznego Pdénocnego Kanatu
Obry w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Blocko”, dla ktérego wykazano IV klase elementow
biologicznych, , potencjat ponizej dobrego” w klasie elementow fizykochemicznych, II klase elementéw
hydromorfologicznych i ,stan ponizej dobrego” w klasie elementéw chemicznych. Badania
przeprowadzone dla wod Kanatu Grabarskiego w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,, Gozdzichowo”
wykazaly natomiast II klase elementéw fizykochemicznych i dobry stan w klasie elementow
chemicznych.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wdéd w gminie Kamieniec sa sptywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych
drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub do ciekdw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrddet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jako$¢ wod gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zaréwno zrodla obszarowe tj. sptywy powierzchniowe, jak i zrédla
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojoéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namuléw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkgdji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmokltych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wod podziemnych wynika z roli, jaka
woda odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo,
przemyst). Diugofalowe dzialania na rzecz ochrony wod powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ograniczenia ilosci $ciekéw wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkéw wynikajacych
z pozwolen wodno-prawnych.

Gleby
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjne;j.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb II i III klasy bonitacyjnej powinny one byc¢
szczegolnie chronione przed wytaczeniem z produkgji rolnej. Wylaczenie z produkgji rolnej gleb klasy I1
illl ze wzgleduna rolniczy charakter gminy musi mie¢ racjonalne uzasadnienie. Ochrona gruntow
rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne, zapobieganiu procesom
degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek
dziatalno$ci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele
rolnicze, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wptyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opadow atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdtuz drdg. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwiazkéw
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sq przede wszystkim rolnictwo
i komunikacja.

W, Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panstwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badann zmian szerokiego =zakresu cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okres$lonych przedziatach czasu pod wptywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 stalych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazl si¢ na
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terenie gminy Kamieniec. Na terenie gminy Okregowa Stacja Chemiczno-Rolnicza w Poznaniu w ramach
sieci monitoringu regionalnego zlokalizowata 2 punkty pomiaru zanieczyszczenia gleb. Przeprowadzone
badania wykazaty, ze gleby odznaczaja si¢ wysoka zawarto$cia siarki siarczanowej. W praktyce rolniczej
gleby silnie zakwaszone i o bardzo niskiej zawarto$ci przyswajalnych sktadnikéw nalezy traktowac jako
zdegradowane. Zabiegiem niezbednym do zréwnowazenia zakwaszenia gleb wywotanego stosowaniem
nawozow jest wapnowanie. Udzial procentowy gleb wymagajacych wapniowania na terenie gminy
Kamieniec znajduje si¢ w przedziale 0-20%.

Gmina Kamieniec potozona jest w granicach obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odplyw
azotu do wdd nalezy ograniczy¢ (OSN) w zlewni Mogilnicy i Kanatu Grabarskiego. Dla tego obszaru
Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 sierpnia
2012 r. wprowadzono program dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrddet
rolniczych. Celem programu jest zapobieganie pogorszeniu stanu wéd oraz poprawa stanu wod,
w ktérych pogorszenie juz nastapito.

W programie okreslono obowiazki os6b prowadzacych dziatalno$¢ na OSN w zakresie poprawy
praktyki rolniczej. Dotycza one przede wszystkim okresow i warunkéw nawozenia oraz warunki
przechowywania nawozéw naturalnych i postepowania z odciekami. Do najistotniejszych obowiazkéw
w tym zakresie nalezy zabezpieczenie miejsc przechowywania ptynnych nawozéw naturalnych,
obornika i pasz soczystych w sposob eliminujacy przedostawania si¢ wyciekow do gruntu i wéd oraz
zapewnienie odpowiedniej pojemnosci zbiornikow do przechowywania gnojowki i gnojowicy. Ustalono
ponadto zasady przechowywania nawozéw naturalnych, obornika w pryzmach bezposrednio na gruncie
oraz kiszonki. Rozporzadzenie okreéla takze dawki o sposoby nawozenia.

Zagrozeniem dla gleb i powierzchni jest erozja wodna i powietrzna, dlatego niezalesione tereny
o duzych spadkach nalezy zabezpieczy¢ przed erozja przez zadrzewienie, zakrzaczenie ewentualnie
zalozenie na nich trwalych uzytkow zielonych.

Szata roslinna

Walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru sg generalnie oceniane wysoko.
Najcenniejsze ekosystemy zwiazane sa z roslinnoscia lesna oraz uzytkami zielonymi w potudniowej
czesci gminy. Czes¢ tych ekosystemoéw zostata jednak przeksztalcona antropogenicznie, a wystepujace
gatunki nie stanowia rodzimej roslinnosci. W wyniku wieloletniej dziatalnosci czlowieka zwiazanej
z eksploatacja srodowiska przyrodniczego nastapily przeksztatcenia naturalnych zespoléw lesnych.
Gospodarka lesna doprowadzita do powstania drzewostanéw gospodarczych o zubozonym skladzie
gatunkowym, monokulturowych, jednowiekowych. Drzewostany sa czesto niezgodne z typem siedliska
lub w réznym stopniu je degraduja. Pod wplywem zagrozen przemystowych, zaburzen skfadu
gatunkowego, struktury wiekowej, zmian stosunkéw powietrzno-wodnych w podlozu glebowym,
zagrozen biologicznych i pozarowych nastapilo zachwianie rownowagi przyrodniczej systemoéw lesnych.

W celu zapewnienia prawidlowego stanu drzewostanow lesnych w lasach nalezacych do Laséw
Panstwowych nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z zatwierdzonym planem urzadzenia lasu dla
danego nadles$nictwa. W lasach niepanstwowych gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona wedtug
uproszczonych planéw urzadzenia lasow. Nalezy dbac réwniez o zachowanie skupisk zieleni wysokiej
wystepujacej w parkach, na cmentarzach i skwerach. Jako skupiska zieleni wysokiej chroni¢ nalezy
zadrzewienia przydrozne, szpalerowe oraz zakrzaczenia i zadrzewienia srédpolne, gdyz spelniaja one
wazng role ochronng, i ekologiczna. Pozadana sprawq jest zalesianie gruntéw o stabych glebach, mato
przydatnych dla rolnictwa (nieuzytki i gleby stabych klas), szczegdlnie potozonych przy krawedzi
wysoczyzny i w sasiedztwie lasow.

Powietrze atmosferyczne
Na podstawie wynikéw pomiaréw stezen zanieczyszczenh w powietrzu od roku 2002 WIOS

w Poznaniu przeprowadza coroczng ocene jako$ci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym
rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegdlnych
zanieczyszczen w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2017 dla gminy Kamieniec
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nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin
przedstawiaja sie nastepujaco:
1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
— ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM 2,5 i PM10 -
w klasie C,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
— dla poziomu docelowego dla ozonu w klasie A,
— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:
— dlaSO:2i NOx zaliczono do klasy A,
— dla Os zaliczono do klasy A,

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia
obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegélnych strefach, wdrazanie w Zzycie zalecenn Programéw ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 799 ze zmianami) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami), Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programow
ochrony powietrza. Dla strefy wielkopolskiej na podstawie Uchwaly Nr XXIX/565/12 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon. Ma on na celu zmniejszenie emisji prekursoréw ozonu w samej
strefie oraz na terenie miasta Poznania. Ponadto na podstawie Uchwaly Nr XXXIII/853/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P.

Zanieczyszczenia powietrza s zwiazane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisjq
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, a takze
nielegalnym spalaniem odpadow i epizodycznym wypalaniem pdl oraz poboczy drog.

Emisja niska zanieczyszczen powietrza w gminie pochodzi przede wszystkim z lokalnych
kotlowni weglowych i indywidualnych palenisk domowych. Obecnie mieszkancy gminy korzystaja
z ogrzewania indywidualnego, przede wszystkim weglowego. Pomimo tego, Ze gmina jest wyposazona
w sie¢ gazowq, mieszkancy ze wzgledéw ekonomicznych nie korzystaja z gazu jako gtownego zrddta
energii.

W wyniku spalania paliw do atmosfery dostaja si¢ zanieczyszczenia gazowe, gltéwnie tlenek
wegla, tlenki azotu, dwutlenek wegla i weglowodory. Emitowane sg takze pyly, ktore zawieraja zwiagzki
olowiu, kadmu, niklu, miedzi, itp. Szacuje sie, ze terenie duzych miast udziat emisji komunikacyjnej
w catkowitej imisji tlenku wegla wynosi okoto 80%, a tlenkdéw azotu okoto 50%. Na terenie gminy
Kamieniec najwieksza emisja spowodowana komunikacja ma miejsce na drodze wojewddzkiej nr 308
relacji Nowy Tomysl — Grodzisk — Koscian — Kunowo.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Gmina Kamieniec jest obszarem o bardzo bogatej tradycji i kulturze siegajacej nawet okresu
sprzed 6 tys. lat. Wykopaliska archeologiczne w okolicach Kotusza pozwalaja twierdzié, Ze juz
w mlodszej epoce kamienia ludnos¢ miata tutaj swoje osady. Istniejg na to liczne dowody w postaci
odnalezionych tam narzedzi oraz wyrobow z brazu, datowanych na 4 tys. lat p.n.e. Gmina moze
pochwali¢ si¢ rdwniez dowodami na funkcjonowanie na jej obszarze osadnictwa z okresu kultury
tuzyckiej i unietyckiej (1700-1500 lat p.n.e.). Stanowia je liczne kurhany w okolicach wsi Leki Mate,
Wilanowo i Wolkowo. W grobowcach bogatszej czesci tutejszego spoteczenstwa odnaleziono liczne
wyroby z brazu, ztota, bursztynu. W poblizu obszaru gminy przebiegat takze w czasach rzymskich szlak
bursztynowy, o czym $wiadcza wykopaliska w Czaczu i Bonikowie.

Charakter rolniczy zostal nadany temu obszarowi juz okoto X wieku n.e., kiedy to licznie
wystepujace lasy oraz obfitujace w wode doliny rzek zapewnity mieszkancom dostatek wyzywienia
i schronienie, przyczynity sie tym samym do rozwoju osadnictwa. Przelomowym jednak momentem dla
tutejszej spotecznosci stato sie sprowadzenie w 1070 roku Cysterséw z éwczesnej Belgii do Lubinia przez
Bolestawa Smiatego, Benedyktynéw z Obry przez kanonika gnieznieniskiego Sedziwoja w 1231 roku oraz
Cysterek z Owinsk przez Przemystawa I w 1250 roku. Zaszczepili oni miejscowej ludnosci nowe formy
uprawy ziemi oraz zajeli si¢ meliorowaniem terendw, dzigki czemu znacznie podniosta sie kultura
rolnictwa. Pojawienie sie¢ duchowienistwa, spowodowato takze powstanie szkoly przyklasztornej,
niosacej o$wiate na prowingji. Dzieki temu zaczeto rejestrowaé pewne zdarzenia i opisywac proces
rozwoju osadnictwa.

Najdawniejszy udokumentowany zapisek odnoszacy si¢ do Kamienca pochodzi z 1233 roku.
Moéwi on o Gotardzie jako wilascicielu Kamienica, w ktérym istniat dwér murowany. Kolejnym
wiascicielem byt Wojciech Slepiec, ktéry w 1303 roku sprzedat whoéci proboszczowi ze Zbaszynia, by ten
nabywajac dodatkowo tereny od miejscowych ziemian Unistawa i Jana z Gozdzichowy, mogt oddac je
Katedrze Poznanskiej, stajac sie wczesniej kanonikiem poznanskim.

Poza bardziej istotnymi wydarzeniami dla rozwoju regionu, udokumentowano jeszcze szereg
innych o mniejszym znaczeniu. W 1247 roku, przy rozgraniczeniu ksiestw wielkopolskich, wymienia si¢
bagno Sepno i wie$ bLaki. W 1249 roku tutejsza rodzina Pierzykéw podarowata wies Krzan
Templariuszom. W 1280 roku cze$¢ ziem z okolic Grodziska przekazana zostaje Cystersom (wsrdd nich,
wymienia si¢ miejscowo$¢ Ujazd), a w 1298 roku biskup Andrzej Zaremba podarowuje parafie
w Konojadzie, jako uposazenie sufraganow poznanskich. W XIV w. powstaje tutaj wies na prawie
$redzkim, a w 1398 r. miejscowy proboszcz Mikotaj daje pozyczke Pawlowi ze Szczepowic, przez ktdrego
jest pozniej zamordowany. W 1406 roku, Marcin, syn Zdzistawa z Parzeczewa, zostaje studentem
Uniwersytetu Krakowskiego.

W okresie rozbicia dzielnicowego ziemie z okolic Parzeczewa oraz Wabiewa nalezg do dzielnicy
Poznanskiej, jednak po zjednoczeniu kraju, od XIV w, wchodza juz w sktad powiatu koscianskiego.
Okres ten jest momentem dynamicznego rozwoju tych ziem i ich mieszkaricow.

Niestety potop szwedzki, jak i liczne epidemie i zarazy szerzace sie na tych ziemiach na pewien
okres wyhamowaly rozwoj badanego obszaru. Kolejne rozbiory Polski, po niedawnym odbudowaniu
kraju, na nowo przyczyniaja si¢ do pogorszenia stanu gospodarki na tych ziemiach. W efekcie II
rozbioru, Kamieniec, dostaje si¢ we wtadanie Prus Potudniowych, jednak w wyniku udzialu Legionéw
Polskich w Kampaniach Napoleona w 1807 roku, wtaczono obszar do Ksiestwa Warszawskiego. W 1886
roku, z czesci Wielkiego Ksigstwa Poznanskiego, bedacego we wtadaniu krdla pruskiego, wydzielono
prowincje poznanska, w sktad ktdérej wchodzil m.in. powiat koscianski.

Dzieje ziemi kamienieckiej dobitnie $wiadcza o duchu narodowym i patriotyzmie jej
mieszkanicéw. Niejednokrotnie stawiali opor najezdzcom ryzykujac zyciem, pokazujac w ten sposéb
wlasng tozsamosé. W 1850 roku utworzono Narodowgq Lige Polska w celu przeciwdziatania rozwojowi
niemieckiego osadnictwa. W 1867 roku w Konojadzie powstaje Kotko Rolnicze w celu utrzymania
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polskiego stanu posiadania. Mieszkancy bojkotuja sie przeciw wprowadzanym ustawom budowlanym,
wymierzonym przeciwko Polakom. W 1918 roku utworzono Oddzial Strazy Ludowej w Parzeczewie,
ktory walczy o niepodleglos¢ kraju.

Historia tych ziem $wiadczy rowniez o tym, ze spolecznos$¢ ja zamieszkujaca nalezy do
spotecznosci bardzo preznej, dobrze rozwijajacej sie w sprzyjajacych okolicznosciach, ktéra nie boi sie
odpowiedzialnosci, czy tez tworzenia nowych inicjatyw w celu rozwoju.

Poczawszy od roku 1842 utworzono Towarzystwo Melioracji Nizin Nadobrzanskich, ktdrej celem
byto zdynamizowanie rozwoju hodowli. W 1868 roku w Koscianie utworzona zostaje Spotka
Pozyczkowa, ktorej celem byto unowoczes$nienie gospodarki przy pomocy kredytow. Wzrasta produkcja
roslin przemystowych, dzieki zastosowaniu nawozéw sztucznych. Obnizane sa koszty produkgji, dzieki
wprowadzeniu ekonomiczniejszych sit napedowych. Rozwija sie budownictwo, w wyniku czego coraz
mniej strzech pokrytych jest stoma.

Godnym odnotowania jest fakt, iz pomimo bardzo wielu kryzysowych momentéw w dziejach
ziemi kamienieckiej: Potopu Szwedzkiego, Rozbiorow Polski, usuniecie jezyka polskiego z administracj,
sadownictwa i komunikacji w 1876 roku, podjecia akcji wykupu ziem z rak polskich i przekazywanie ich
w rece kolonizatoréw niemieckich, I wojna $wiatowa (1914-1918), II wojna $wiatowa (1939-1945 —
wywozenie ludnosci do obozéw i na przymusowe roboty do Niemiec) oraz zasiedlanie opuszczonych
gospodarstw przez Niemcow, udalo sie przetrwaé, zachowac¢ mieszkancom ich tozsamos$¢ oraz zadbac
o bogate dziedzictwo kulturowe.

4.2. Obiekty objete ochrona
Na terenie gminy Kamieniec znajduje sie kilka obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskie;j:

Cykowo
Zespot patacowy:
- patac, 1 ¢w. XIX, k. XIX, nr rej.: 2508/A z 5.02.1955 oraz 1684/A z 4.04.1975
— oficyna, 1 pot. XIX, nr rej.: 2506/A z 5.02.1955
- park, XIX, nr rej.: 1684/A z 4.04.1975
— folwark (teren podwoérza z budynkami), 2 pot. XIX, nr rej.: 137/Wlkp/A z 28.12.2005 i z
10.09.2014:
* stajnia z wozownig
* obora
* spichrz
» stodota

Gozdzichowo
Zespot dworski, XVIII/XIX, 2 pot. XIX, nr rej.: 700/Wlkp/A z 7.02.1955, z 10.01.1986, z 31.07.2008 i
7 5.09.2008 :
-  dwor
- park

Kamieniec
Koscidt par. pw. sw. Wawrzynca, 1908-10, nr rej.: 2231/A z 12.05.1992
Park, pot. XIX, nr rej.: 1983/A z 10.12.1984

Karczewo
Zespot patacowy:
— patac, 2 pol. XIX, 1908, nr rej.: 1499/A z 23.03.1994
- park, pocz. XIX — XX, nr rej.: 2557/A z7.09.1995
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—  zespol folwarczny, 2 ¢w. XIX, nr rej.: 2512/A z 19.02.1955:
* kancelaria
= chlewnia
= 2 obory
» spichrz

Konojad
Zespo% ko$ciota par., nr rej.: 860/Wlkp/A z 11.02.1955, z 4.03.1998 i z 26.03.2012:
kosciot pw. $w. Andrzeja Apostota, 1854
— cmentarz koscielny, nr rej.: j.w.
— brama, pot. XIX, nr rej.: j.w.
— Kkaplica grobowa rodziny Speichertéw, 1 potl. XIX
— plebania, 1 pot. XIX, 1935

Kotusz
Kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. pw. Krélowej Korony Polskiej, 1904, nr rej.: 2573/A z
26.02.1996
— Cmentarz przykoscielny, nr rej.: j.w.
— Ogrodzenie (met.) z kuta brama, pocz. XX, nr rej.: j.w.
Cmentarz ewangelicki, pol. XIX, nr rej.: 2219/A z 31.12.1991
— Kkostnica, nr rej.: j.w.
— ogrodzenie z brama, nr rej.: j.w.

Leki Wielkie
Koscidt par. pw. sw. Katarzyny i Niepokalanego Serca Marii, drewn., 1776, 1904, nr rej.: 2550/A
z15.02.1955

Parzeczewo
Koscidt par. pw. $w. Michata Archaniota, drewn., 1774, 1950, nr rej.: 2379/A z 25.11.1932
Dzwonnica, drewn., 1774, nr rej.: 596/A z 26.05.1969
Zajazd, 1 pot. XIX, nr rej.: 2511/A z 18.02.1955
Zespot patacowy i folwarczny:
— patac, 1820, k. XIX, nr rej.: 1670/A z 23.12.1974
— park, 2 pot. XVIII, nr rej.: j.w.
— dwor ,stary”, XVIII-XIX, nr rej.: 2516/A z 19.02.1955
— spichrz, 1 potl. XIX, nr rej.: 2517/A z 19.02.1955
— 2 stodoty, 1 pot. XIX, nr rej.: j.w.
— stajnia, 1 pot. XIX, nr rej.: 1563/A z 24.07.1974

Sepno
Zespot dworski, k. XIX, pocz. XX, nr rej.: 962/Wlkp/A z 5.06.2015:
- dwor
- park

Szczepowice
Zespot patacowy:
— patac, 1909, nr rej.: 2337/A z 27.01.1995
— park, 2 pot. XIX/XX, nr rej.: 1986/A z 21.12.1984
Zespol folwarczny, nr rej.: 136/Wlkp/A z 11.06.2003:
— rzadowka, 1870, 1911
— gorzelnia, k. XIX
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— obora, k. XIX

— obora z magazynem, k XIX
— stodota, k. XIX

- waga, k. XIX

Ujazd
Zespdt dworski:
— dwor, pocz. XVIII, XIX, nr rej.: 560/A z 26.04.1969
— oficyna, XVIII/XIX, nr rej.: 561/A z 26.04.1969
— 3 altany (pawilony), pot. XVIIL, nr rej.: 563/A z 30.04.1969
— park, pot. XVIII - 2 pot. XIX, nr rej.: 1904/A z 17.01.1983
— bramy wjazdowe, pol. XVIII, nr rej.: j.w.
— gorzelnia, pot. XIX, nr rej.: 562/A z 26.04.1969

Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

Cykowo

1) ZESPOL SZKOLY:
— szkota elementarna, ob. mieszkania, mur. - szach., ok. 1916-1918,
— budynek gospodarczy, mur. - szach. - drewn., ok. 1916.

2) ZESPOL DWORSKI:
- patac, mur., pocz. XIX, wnetrze przebudowane po remoncie 1976,
— oficyna, mur., 2 ¢w. XIX, remont po 1970,
— stajnia, ob. jatownik, mur., k. XIX,
— obora, mur., k. XIX,
— spichlerz, mur,, k. XIX,
— stodota, mur. - szach., k. XIX,
— kuznia, ob. warsztat, mur., k. XIX,
- park krajobrazowy, pocz. XIX.

Cykowiec
3) ZAGRODA NR 1:
— dom, mur., 1891,
— stodota, mur., k. XIX,
— budynek gospodarczy, mur., k. XIX.
4) ZAGRODA NR 4:
— dom, mur., ok. 1910,
— stodota, drewn., k. XIX.

Gozdzichowo
5) ZESPOL DWORSKI:
— dwor, ob. biura i mieszkania, mur., 1 pot. XIX, wsch. i zach. skrzydlo dobud. 3 ¢w. XIX,
remont 1. 70 XX,

— park krajobrazowy, pocz. XIX, 3 ¢w. XIX.
6) ZESPOE FOLWARCZNY:
— obora, mur., k. XIX.
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Kamieniec

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

ZESPOL KOSCIOEA PAR. P.W. SW. WAWRZYNCA:

—  kosciét, mur., 1908 - 1910, proj. arch. Roger Stawski, remont. 1967,
— Kkostnica, mur., pocz. XX,

— plebania, mur., pocz. XX.

ZESPOE. DWORSKI:

— dwor, ob. biura i przedszkole, mur., k. XIX,

— oboral, mur., k. XIX,

— oboraIl, mur., k. XIX,

— stodota, mur., k. XIX,

— bramai ogrodzenie, mur. - zel., k. XIX,

— park krajobrazowy, k. XIX.

SZKOLA, ul. Szkolna 2, mur., pocz. XX.
POSTERUNEK POLIC]JL ul. Grodziska 11, mur., pocz. XX.
ZAJAZD, ul. Gtéwna nr 2, mur. - szach., ok. 1905,
DOM NR 12, ul. Gtéwna, mur., 1910.

DOM NR 23, ul. Gtéwna, mur., 1901.

DOM NR 29, ul. Gtéwna, mur., k. XIX.

DOM NR 14, ul. Handlowa, mur., pocz. XX.
DOM NR 18, ul. Handlowa, mur., pocz. XX.

Karczewo

17)

18)

19)
20)

ZESPOL PALACOWY:
— patac, mur., ok. 1805 - 11, przebud. 1908, proj. arch. Roger Stawski,
— park krajobrazowy, pocz. XIX, przeksztatcony pocz. XX.

ZESPOE FOLWARCZNY:

— dom zarzadcy, mur., 1. 80 XIX,

— kancelaria, ob. mieszkanie, mur., 2 éw. XIX,
— oboral, mur., 2 ¢w. XIX,

— obora I, mur., 2 ¢w. XIX, przebud. 1. 50 XX,
— chlewnia, mur., 2 ¢éw. XIX,

— spichlerz, mur., 1845,

— magazyn, mur., k. XIX,

— kuznia, mur., k. XIX.

GORZELNIA Z PEATKARNIA, mur., k. XIX.
DOM NR 51, mur., k. XIX.

Konojad
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21)

ZESPOL KOSCIOEA PAR. P.W. SW. ANDRZEJA AP.:
—  koscidl, mur., 1854-1874, remont 1. 60 XX,

— grobowiec rodziny Speichertéw, mur., 1 ¢w. XX,
— salka parafialna, mur., 1931,

—  brama, mur., 3 ¢w. XIX,

— plebania, mur., pocz. XX, 1935,

— budynek inwentarski, mur., 1 ¢w. XX,

— stodota, mur., 1 ¢w. XX.
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22) POZOSTALOSCI ZESPOEU DWORSKIEGO, uz. szkota podstawowa:
— oficyna i kancelaria, ob. dom, ul. Ogrodowa 2, mur., pocz. XX,
— park podworski, krajobrazowy, 2 pot. XIX.

23) ZESPOL FOLWARCZNY,:
— stajnia, ob. chlewnia, mur. - drewn., 2 pot. XIX,
— oboral, ob. biura i bud. gospodarczy, mur., pocz. XX,
— oborall, ob. gesiarnia, mur., pocz. XX, podwyzszona 1950,
— obora lll, mur., pocz. XX,
— spichlerz, mur., pocz. XX,
— stodota L, mur. - drewn., 2 pot. XIX,
— stodota II, mur. - drewn., 2 pot. XIX,
— kuznia i stelmacharnia, ob. warsztat, mur., pocz. XX,
— brama i pozostatosci ogrodzenia, mur., 1929.

ul. Szkolna

24) DOM NR 25, mur., 1909.

25) DOM NR 31, mur., ok. pot. XIX. ul. Waska

26) DOM NR 5, glin. - drewn., 1 pot. XIX.

27) DOM NR 7, glin. - drewn., pol. XIX.

Kotusz
28) ZESPOL KOSCIOEA EWANGELICKIEGO, OB. RZYM. - KAT. FIL. P.W. MATKI BOSKIE]J
KROLOWEJ KORONY POLSKIEJ:
- kosciét, mur., po 1904,
— pastorowka, ob. le$niczéwka, mur., pocz. XX,
— stodota i budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,
— ogrodzenie, mur. - zel., pocz. XX.
29) SZKOLA POWSZECHNA, ob. szkota podstawowa, mur. - szach., 1909.
30) SALA ZABAW, Kotusz nr 49, mur., pocz. XX.
31) ZAGRODA NR 13:
— dom, glin. - mur., 2 pot. XIX,
— stodota, glin. - mur., k. XIX,
— budynek gospodarczy, mur., 1907.
32) ZAGRODA NR 36:
— dom, mur,, 2 pot. XIX,
— stodota, szach. - mur. - drewn., 2 pot. XIX.
33) ZAGRODA NR 47:
— dom, mur., 1912,
— budynek inwentarski, mur., pocz. XX, remont 1937,
— stodota, mur., 1908.
34) DOM NR 7, mur., 1890.
35) DOM NR 19, mur., 1913.
36) DOM NR 20, mur. - szach., k. XIX.
37) DOM NR 21, mur. - szach., k. XIX.
38) DOM NR 22, mur., pocz. XX.
39) DOM NR 24, glin., 2 pot. XIX.
40) DOM NR 44, glin. - mur. - drewn., ok. pot. XIX.
41) DOM NR 56, szach. - mur., 2 pot. XIX.
42) DOM NR 61, szach. - mur., 2 pot. XIX.
43) DOM NR 62, mur., 1896.
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44) DOM NR 63, mur., 4 ¢w. XIX.
45) DOM NR 64, szkiet. - drewn., 2 pot. XIX.
46) PIEKARNIA, ob. dom nr 48, mur., 1914.

Kowalewo
47) POZOSTALOSCI ZESPOLU FOLWARCZNEGO:
— sze$ciorak, ob. dom nr 24, mur., k. XIX,
— stodota, mur., k. XIX.
Lubiechowo
48) SZKOLA, nr 24, mur., pocz. XX.
49) DOM NR 13, mur., k. XIX.
50) DOM NR 45, mur., 4 ¢w. XIX.

Leki Wielkie

51) ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. KATARZYNY I NIEPOKALANEGO SERCA
NAJSWIETSZE] MARII PANNY:
— koscidt, drewn., 1776, podmurowany i restaurowany 1870, rozbud. 1904, odnowiony 1966,
— dzwonnica, drewn., 4 éw. XVIII,
— grobowiec rodziny Keszyckich, mur., ok. pot. XIX,
— ogrodzenie, mur. - zel., k. XIX,
— plebania, mur., k. XIX.

52) ZESPOL SZKOLNY:
— szkotal, ob. mieszkania, mur. - drewn., ok. pot. XIX,
— szkotla Il, mur., pocz. XX,
— budynek gospodarczy, mur. - drewn., pocz. XX.

53) BYLA POCZTA, ob. budynek i mieszkania, mur., k. XIX.

54) ZESPOE DWORSKI, uz. Szkota Podstawowa:
— dwbor, ob. szkota, mur., pocz. XX, przebud. wnetrza, odnowienie elewagji 1. 60 XX,
— pozostatosci parku, XIX..

55) ZESPOEL FOLWARCZNY:
— stajnia, mur., k. XIX,
— obora, ob. garaze, k. XIX, przebud.,
— stodota, mur., k. XIX.

56) DOM NR 20, mur., ok. pot. XIX, remont 1928.

Parzeczewo

57) ZESPOEL KOSCIOELA PAR. P.W. SW. MICHAEA ARCHANIOLA:
—  kosciol, drewn., 1774, przedsionek zach. 1950 -1,
— dzwonnica, drewn., ok. 1774,
— plebania, mur., 2 pol. XIX
— bud. gospodarczy I, mur., k. XIX,
— bud. gospodarczy II, mur., k. XIX
— stodota, mur., k. XIX.

58) ZAJAZD, ob. budynek mieszkalny nr 72, mur., ok. pot. XIX.

59) ZESPOL PALACOWY:
— patac, mur., 1 pot. XIX, przebud. k. XIX, odnow. I przeksztatcenie wnetrza po 1945, remont. 1.

80 XX,
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— brama, zel., k. XIX,
— park krajobrazowy, k. XVIII, uzupetnienia XIX.

60) ZESPOL FOLWARCZNY:
— dom rzadcy, mur., 4 ¢w. XIX,
— czworak I, ob. przedszkole, mur., pocz. XIX,
— czworak II, ob. dom nr 38, mur. - szach., 4 éw. XIX,
— dwojak I, ob. dom nr 19, mur. - szach., 4 ¢w. XIX,
— dwojak II, ob. dom nr 18, mur. - szach., 4 ¢w. XIX,
— stajnia, mur., 1 pot. XIX,
— oboral, mur., 1 pot. XIX,
— oborall, mur,, 2 pot. XIX,
— stodota |, szach., 1 pot. XIX, j. stodota II, szach, 1 pot. XIX, k. spichlerz, mur., 1 pot. XIX,
— gorzelnia, mur., 1902,
— m. pozostatosci ogrodzenia, mur., k. XIX.

61) ZAGRODA NR 29:
— dom, mur., 1902,
— stodota, mur., ok. 1902,

— budynek gospodarczy, mur., ok. 1902.
62) DOM NR 32, mur., pol. XIX.

Plastowo
63) ZAGRODA NR 60:
— dom, mur,, 1. 20 XX, przebud,
— stajnia, ob. chlew, mur., 1. 20 XX,
— obora, ob. magazyn, mur., 120 XX,

stodota, ob. gesiarnia, mur., 1923.

Puszczykowiec

64) SZKOLA, ob. dom nr 1, mur., pocz. XX.

65) ZAGRODA NR 6:
— dom, mur., pocz. XX,
— budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,
— brama, mur., pocz. XX.

66) DOM NR 2, mur., ok. 1905.

67) DOM NR 3, mur., 1905.

Sepno
68) ZESPOE. DWORCA KOLEJOWEGO:
— dworzec, mur., ok. 1901 r.
— wieza ci$nieni, mur. 1908 r.
— dom pracowniczy, ob. dom nr 3, mur.., ok. 1901 r.
69) ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY — SEPNO I
—  dwoér, mur., 4 ¢w. XIX w.
— ogrodzenie, mur.-drew., pocz. XX w.
— park krajobrazowy, 4 ¢w. XIX w., powigkszony pocz. XX w.
— folwark
— stajnia, mur. k. XIX w., przebud. 1937 r.
— stajnia, mur., 1937 r.
— obora, mur., 1881 r.
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— obora, mur., k. XIX w., przebud. 1940 r.
— chlewnia, mur., 0k.1882 r.
— stodota, mur., ok. 1882 r.
— spichlerz, mur., ok. 1882 r.
— kuznia, mur., k. XIX w., przebudz.
— budynek wagi, mur. 1935
— ogrodzenie, mur., k. XIX w.
70) ZESPOL FOLWARCZNY - SEPNO II
— rzadcoéwka, mur., 4 ¢w. XIX w.
— chlewnia, mur., k. XIX w.
— stodota, mur., k. XIX w.

Szczepowice

71) ZESPOL SZKOLY:
— szkota, mur., pocz. XX,
— budynek gospodarczy, szach., pocz. XX.

72) ZESPOL. DWORSKI:
— dwér, mur., 1909, remont 1965/1966,
— ogrodzenie, mur. - drewn., pocz. XX,
— park krajobrazowy, 2 pot. XX, pocz. XX.

73) ZESPOL FOLWARCZNY:
— rzadcéwka i kancelaria, ob. biura i mieszkania, mur., pocz. XX, remont 1. 80 XX,
— budynek mieszkalny, ob. dom nr 5, mur., pocz. XX, remont 1990,
— pieciorak, ob. dom nr 4, mur., pocz. XX,
— o$miorak I, ob. dom nr 6, mur., pocz. XX, przebud.,
— o$miorak II, ob. dom nr 7, mur., pocz. XX,
— obora L, mur., pocz. XX,
— obora I, mur., pocz. XX,
— budynek inwentarski, ob. obora, mur., pocz. XX,
— stodota, ob. magazyn, mur., pocz. XX, j. gorzelnia, mur., pocz. XX,
— k. waga, mur., pocz. XX.

Ujazd

74) KAPLICA, mur., 1884.

75) ZESPOL. DWORSKI:
— dwor, mur, 3 éw. XVIII, przebud. ok. pot. XIX, odnow. 1950, przebud. 1953,
— oficyna, ob. mieszkanie, mur., 3 ¢w. XVIII, przebud. ok. pot. XIX, 1953, remont. 1990,
— pawilon, ob. agregat, mur., 3 ¢éw. XVIII, remont dachu 1977,
— pawilonII, ob. magazyn, mur., 3 ¢w. XVIII,
— pawilon III, ob. rozdzielnia, mur., 3 ¢w. XVIIL,
—  strozowka, mur., 1 ¢w. XIX,
— gajowka, ob. mieszkanie, mur., 2 pot. XIX,
— stajnia, ob. biura i przetwornia, mur., pocz. XX,
— ogrodzenie z furtka, mur., k. XVIII,
— j.ogrodzenie z brama, mur. - zel,, 1 ¢w. XIX,
— k. park krajobrazowy, XVIII, przeksztatcony ok. pot. XIX.

76) KOLONIA MIESZKALNA:
— budynek mieszkalny, ob. dom nr 22, mur., 1888, remont 1974,
— budynek mieszkalny, ob. dom nr 20, mur., pocz. XIX, przebud.,
— dwojak I, ob. dom nr 9, mur., k. XIX,
— dwojak IL, ob. dom nr 26, mur., k. XIX,

36



: ; +
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

e,

— trojak, ob. dom nr 8, mur., k. XIX,
— czworak I, ob. dom nr 10, mur., k. XIX,
— czworak II, ob. dom nr 25, mur, k. XIX,
— czworak III, ob. dom nr 27, mur., k. XIX,
77) ZESPOL FOLWARCZNY:
— obora, mur., k. XIX,
— spichlerz, mur., k. XIX, cze$¢ pin. podwyzszona 1923,
— stodota I, mur., k. XIX,
— stodota II, mur., k. XIX,
— gorzelnia, mur., pocz. XIX.

Wabiewo
78) DOM NR 34, mur., 4 ¢w. XIX.

Wilanowo
79) ZESPOL SZKOLY, Wilanowo nr 49:
— szkota, mur., ok. 1906,
— budynek gospodarczy, mur., ok. 1906,
— szalety, szach., ok. 1906.

Wolkowo
80) KARCZMA, ob. poczta, mur., 4 ¢w. XIX.
81) SZKOLA, mur., pocz. XX.

Na terenie gminy Kamieniec wystepuje 8 zewidencjonowanych cmentarzy ujetych
w wojewddzkiej ewidengji zabytkow:

Kamieniec
1) cmentarz parafialny p.w. $w. Wawrzynca, pot. XIX w.

Konojad
2) cmentarz przykoscielny, 2 pot. XIX w.,
3) cmentarz parafialny, pocz. XX w.

Leki Wielkie
4) cmentarz parafialny p.w. sw. Katarzyny, od 1820 r.

5) cmentarz przykoscielny, pot. XIX w.

Parzeczewo
6) cmentarz parafialny p.w. sw. Michata Archaniota, k. XIX w.

Puszczykowiec
7) cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.

Szczepowice
8) cmentarz rodziny Forstmann, 2 pot. XX w.

Sposob uzytkowania budynkéw odpowiada okresowi sporzadzenia rejestru zabytkow.
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4.3. Stanowiska archeologiczne

zabytkow,

Na terenie gminy Kamieniec znajduje sie 10 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru

oznaczonych na

planszy

studium

, Uwarunkowania”.

W przypadku

stanowisk

archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw istnieje zakaz prowadzenia wszelkich robot
budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone wich obrebie wymagaja
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Tab. 4.3.1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

nr stanowiska w
Lp. miejscowos¢ Obiekt Nr decyzji dzien wydania Nr obszaru AZP | miejscowosci / nr stan.
na obszarze
1. Kamieniec grodzisko 1285/A z dnia 29-11-1971 57-23 1/1
2. Gozdzichowo osada 1288/A z dnia 29-11-1971 58-23 3/60
3. Ujazd cmentarzysko 1291/A z dnia 29-11-1974 57-23 1/1
4. Lubiechowo cmentarzysko 1299/A z dnia 29-11-1971 58-22 1/164
5. Parzeczewo cmentarzysko 1382/A z dnia 30-11-1971 58-23 2/13
6. Wilanowo grodzisko 1304/A z dnia 30-12-1971 58-24 34/53
7. Konojad stan. 1 grodzisko 1330/A z dnia 13-12-1971 58-24 1/61
8. Konojad stan. 2 grodzisko 1331/A z dnia 14-12-1971 58-24 2/60
9. Wolkowo grodzisko 1332/A z dnia 14-12-1974 57-23 2/1
10. t.eki Wielkie grodzisko 1340/A z dnia 26-02-1972 58-23 1/77

Zrédto: Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw objete sa Scista ochrona konserwatorska zgodnie
z art. 7, ust. 1 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 2187
ze zmianami). W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow konserwator
zabytkow nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robdt budowlanych.

Obszar gminy Kamieniec zostal rozpoznany archeologicznie. Podstawowsq i wiodaca metoda
ewidencjonowania stanowisk archeologicznych jest ogolnopolski program badawczo-konserwatorski
Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP). Systematyzuje on dotychczasowy zasob wiedzy o rozpoznaniu
archeologicznym terenu, poprzez obserwacje archeologiczng terenu oraz uwzglednianie informacji
zawartych w archiwach, zbiorach muzealnych, instytucjach i publikacjach. Nalezy jednak pamieta¢, ze
zbiér dokumentacji AZP, reprezentujacy ewidencje zasobdw archeologicznych, jest otwarty i ciagle
uzupelniany w procesie archeologicznego rozpoznania terenu. Do zbioru wlgczane sg informacje
o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach przesztosci niezaleznie od charakteru badan, a takze
wszystkie biezace informacje weryfikujace lub uzupeiniajace dotychczasowe dane. W ten sposob
dokumentacja stanowisk archeologicznych utworzona metoda AZP jest zrédlem najbardziej aktualnej
wiedzy o terenie. Zasiegi zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zostaly oznaczone na
planszy studium , Uwarunkowania”.

Na szczegdlna uwage zastuguje stanowisko archeologiczne — cmentarzysko kurhanowe kultury
unietyckiej w miejscowosci Leki Male, gm. Kamieniec, pow. grodziski (znane jako Wilanéw stan. 12,
obszar AZP 58-24/31 a-c), zlokalizowane na wysoczyznie po potudniowej stronie doliny rzeki Obry, na
zachdd od rzeki Mogielnicy (dz. nr ewid. 250/2, 251, 252, 253/6). Najstarsze wzmianki o przedmiotowym
stanowisku pochodza z lat 80. XIX wieku. Poczatkowo obejmowato 14 kurhandéw, 7 zostato
zniwelowanych na poczatku XX wieku podczas budowy kolei. Obecnie cmentarzysko sklada sig
z 4 mogit przebadanych i zrekonstruowanych. Cmentarzysko nie jest wpisane do rejestru zabytkéw
ajedynie ujete w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw. Stanowisko w Lekach Matych pod wzgledem rangi
odkrytych na nim materiatéw nalezy do najciekawszych i najwazniejszych na terenie Wielkopolski.
Przewiduje sie przeprowadzenie archeologicznych badan nieinwazyjnych, ktére pozwola na doktadne
okreslenie zasiegu miejsca obrzedowego w miejscowosci Leki Male. Z uwagi na walory widokowe
i zachowanie wartosci krajobrazu kulturowego, ktéry tworza rozpoznane kurhany w sasiedztwie
przedmiotowego stanowiska archeologicznego, tereny te pozostawia sie¢ w aktualnym sposobie
uzytkowania z wykluczeniem mozliwosci zabudowy.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrze$nia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci
zycia mieszkanicow. W 2014 roku w gminie Kamieniec zlokalizowanych byto 1 622 mieszkan, o tacznej
powierzchni uzytkowej 157 722 m?2. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 97,24 m?, a na
1 osobe przypada srednio 22,80 m2. W analizowanym okresie obserwuje sie staly wzrost liczby mieszkan
(tab. 6.1.1).

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2004-2014

Zasoby mieszkaniowe 2004 2009 2014
mieszkania 1588 1590 1622
izby 6759 6942 7125
powierzchnia uzytkowa mieszkat w m? 148 302 153 426 157 722
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? 93,3 94,1 97,2
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania na 1 osobe 22,8 23,6 23,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analizujac stopienn wyposazenia mieszkan w gminie Kamieniec w 2013 roku w podstawowe
instalacje (wodociag, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia si¢ powyzej srednich notowan
ogolnokrajowych dla terenéw wiejskich. Stan zwodociagowana obejmuje 99,3% mieszkan (w kraju
91,8%). Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie stanowia 79,1% ogo6lu mieszkann w gminie
(w kraju 70,3%). Niespelna 94% mieszkan wyposazonych jest w tazienke (w kraju 82,0%).

6.2. Administracja

Wies Kamieniec wyposazona jest w wigkszo$¢ ustug charakterystycznych dla osrodka gminnego,
do ktorych w zakresie administracji naleza:

— Urzad Gminy Kamieniec,

— Bank Spétdzielczy w Koscianie — Oddziat w Kamiencu,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

— Urzad Pocztowy w Kamienicu.

Straznice przeciwpozarowe znajduja si¢ niemal w kazdej wsi. Obszar gminy nalezy do
wladciwosci terytorialnej Komendy Powiatowej Policji w Grodzisku Wielkopolskim. W zakresie
administracji wie$ gminna zapewnia mieszkancom prawidtowy poziom ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowg opieke medyczng mieszkaicom gminy swiadczy Przychodnia Zespotu Lekarza
Rodzinnego Salus s.c. w Kamiencu. W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego ludno$¢ gminy
korzysta z placéwek zlokalizowanych w Grodzisku Wielkopolskim, Koscianie i Poznaniu. Jedynie w
mniejszych osrodkach wiejskich stan opieki medycznej mozna uzna¢ za utrudniony. Zaopatrzenie w
zakresie $rodkow medycznych pelnia dwie apteki. Opieka socjalng zajmuje si¢ O$rodek Pomocy
Spotecznej w Kamiencu.
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6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Kamieniec znajduja sie nastepujace placowki oswiatowe:

— Szkola Podstawowa im. Gen. H. Dabrowskiego w Parzeczewie,

— Szkota Podstawowa w Kamiericu im. Jana Pawta II,

—  Szkota Podstawowa w Konojadzie im. Powstaricow Wielkopolskich,

—  Przedszkole Gminne w Kamiencu z oddziatami w Parzeczewie i Konojadzie.

Do szkol podstawowych w gminie Kamieniec uczeszczato tacznie 655 uczniéw. Szkoty te
dysponujg lacznie 44 pomieszczeniami do nauki. Oznacza to, iz zageszczenie, czyli liczba uczniéw
przypadajaca na jedno pomieszczenie do nauki, wynosi 18.

Na terenie gminy nie znajduja si¢ obiekty szkolnictwa sredniego i wyzszego. Po ukonczeniu
szkoty gimnazjalnej miodziez uczeszcza do szkdt Srednich, przede wszystkim w Grodzisku
Wielkopolskim, Steszewie i Koscianie.

6.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug

Gmina Kamieniec nie dysponuje zbyt duza oferta ustug, sa to gléwnie ustugi podstawowe.
Zréznicowana jest takze dostepnos¢ do ustug. Najwyzszy stopient dostepnosci do ustug istnieje na terenie
miejscowosci gminnej, w pozostatych osrodkach osadniczych ogranicza sie do mozliwosci zaspokojenia
ustug podstawowych.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dzialalnosci kulturalnej gtéwng role na terenie gminy peini Centrum Kultury i
Biblioteka Publiczna w Kamiencu. Podstawowym zadaniem placowki jest zaspokajanie potrzeb
czytelniczych oraz upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury mieszkancéw Gminy Kamieniec. Centrum
Kultury i Biblioteka Publiczna w Kamiencu jest samorzadowg instytucjq kultury.

Na terenie gminy dziata Towarzystwo Sportowe Gminy Kamieniec, ktdre organizuje imprezy
sportowo-rekreacyjne dla mieszkancéw gminy Kamieniec.

W gminie funkcjonuje obiekt prowadzacy dziatalnos¢ noclegowq z 35 miejscami noclegowymi —
Patac w Szczepowicach, ktory jest laureatem Nagrody Generalnego Konserwatora Zabytkow za najlepiej
odrestaurowany obiekt zabytkowy w Polsce. To elegancki i stylowy hotel, centrum konferencyjne oraz
osrodek wypoczynkowy. Patac w 1996 r. kupita rodzina Piechockich i przeprowadzita kapitalny remont,
ktory zostal ukonczony w 2002 r. Wedtug danych za rok 2014 z noclegow skorzystato 1 525 oséb oraz
miejsca noclegowe w Kotuszu.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy Kamieniec obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi
usytuowane w jej poludniowej czesci. Tereny te obejmuja przede wszystkim 1aki i pastwiska, pozostaja
niezagospodarowane i niezabudowane.

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaty opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kamieniec czeSciowo polozony jest na obszarach, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), $rednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat). Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1%
i 10% stanowig obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia.
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7.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terenéow potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Starostwo Powiatowe w Grodzisku Wielkopolskim nie posiada ,Rejestru terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem
wystepowac zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania sie mas
ziemnych.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Kamieniec odpowiada Komenda Powiatowa Poligji
w Grodzisku Wielkopolskim. Na obszarze gminy wyznaczono dwa rewiry dzielnicowych: rewir nr 1
obejmuje miejscowosci Kamieniec, Gozdzichowo, Kowalewo, Lubiechowo, Kotusz, Leki Wielkie, Leki
Mate, Parzeczewo, Puszczykowo, Puszczykowiec, Wabiewo, Wilanowo, Wolkowo, Plastowo, natomiast
rewir nr 2 obejmuje Cykowo, Cykéwko, Cykéwiec, Konojad, Konojad Doty, Doty, Jaskotki, Karczewo,
Maksymilianowo, Sepno, Szczepowice, Plastowo, Ujazd i Ujazd Huby. W gminie funkcjonuje jednostka
Ochotniczej Strazy Pozarnej. OSP Kamieniec zabezpiecza caty obszar gminy.
8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kamieniec

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadann wtasnych gminy
oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy
Kamieniec, ktére w 2014 r. osiagnety poziom 20 586 923,15 zt. Na dochdd ogotem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz Srodki pochodzace ze zrodet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 8.1.1. Dochody ogélne w latach 2004-2014

Kategoria dochodu 2004 2009 2014
Dochody ogétem 10 427 603,00 zt 17 174 732,92 zt 20 586 923,15 zt
Dochody wtasne 3554 324,00 zt 5566 597,84 zt 8 825 196,60 zt
Subwencja ogélna 5613 353,00 zt 7 655 130,00 zt 6921 451,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wiasne gmin
i stanowia, facznie z dochodami wilasnymi, podstawe do planowania wydatkow budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkdw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowigcy — Rada

Gminy Kamieniec.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2018. r. poz. 1530 ze zmianami) zrédtami dochodéw gminy sa:

1) wptywy z podatkéw:
— od nieruchomosci,
— rolnego,
— lesnego,

41




+ . ;
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

— od $rodkéw transportowych,

— dochodowego od 0s6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
— od spadkow i darowizn,

- od czynnosci cywilnoprawnych;

2) wplywy z optat:
— skarbowej,
— targowej,
— miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
— reklamowej,
— eksploatacyjnej
— innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

W  strukturze dochodéw wlasnych gminy Kamieniec najwiekszy udzial maja udzialy
w podatkach stanowiacych dochody budzetu panistwa — podatek dochodowy od 0séb fizycznych (30,2%)
oraz wplywy z podatku od nieruchomosci (22,1%) i podatku rolnego (14,2%). W 2004 r. wpltywy
z podatku dochodowego od oséb fizycznych stanowily 26,8% dochodéw wtasnych gminy, w 2009 r. —
29,3%, a w 2014 r. osiagnety poziom 20,2%. W analizowanym okresie zmniejszyl sie natomiast udziat
dochoddéw z podatku od nieruchomosci z 25,1% dochodéw witasnych gminy w 2004 r. do 22,3% w 2008 r.
i22,1% w 2013 r. Dochody osiagane z tytutu podatku rolnego w 2004 r. stanowity 19,7% dochodow
wlasnych, a w 2009 i 2014 r. jedynie 14,2%.

Wydatki gminy Kamieniec zwigzane sa z realizacjq zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow oraz z realizacjg zadan, do
ktérych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

— wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych
obiektéow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

— wydatki inwestycyjne — stluzace podwyzszaniu standarddéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2004-2014

Wydatki 2004 2009 2014
Wydatki ogétem 9584 844,00 zt 17 863 954,50 zt 21 023 363,34 zt
Wydatki biezace b.d. 14 623 309,03 zt 17672 494,60 zt
Wydatki inwestycyjne 786 204,00 zt 3240 645,47 zt 3350 868,74 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udzial majg wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomoca spoleczna, a kolejng grupe wydatkow
budzetowych stanowia wydatki na administracje publiczna (tab. 8.1.3).
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Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2004-2014

Kategoria wydatkow 2004 2009 2014
Oswiata i wychowanie b.d. 6 955 839,60 zt 8995 997,99 zt
Pomoc spoteczna b.d. b.d. 3983 632,28 zt
Administracja publiczna 1143 651,00 zt 1594 391,91 zt 2028 730,45 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Powyzsze dane wskazuja na dwukrotny wzrost dochodéw gminy w okresie ostatniego
dziesigciolecia. Znacznie mniejsza dynamika zmian i zréznicowanym udziatem w strukturze wydatkéw
ogolem charakteryzowaly sie¢ wydatki inwestycyjne.

Powyzsze uwarunkowania wskazujg na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczna
i spoteczng. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodng dostepnos¢ komunikacyjna,
w tym srodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wilasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkdéw finansowych sporzadzana na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktora okresli bilans dochodéw i wydatkéow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

Uruchamianie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikaé
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednoczesnie nowe inwestycje powinny stac si¢ zrodtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowigcych dochody budzetu panstwa.

8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegdlnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wigkszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkéw sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakltaddéw finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie majq tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wigkszosci
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Réwnina Opalenicka
stanowi ptaska niecke moreny dennej. Dolina Srodkowej Obry znajdujaca sie¢ w potudniowej czeéci
gminy to takze plaska dolina rzeczna.

Budowa geologiczna

Wptyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie z6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Powierzchnia gminy zbudowana jest z glin morenowych, tworzacych niemal ciagla pokrywe
o migzszosci od kilku do kilkunastu metrow. W sasiedztwie matych rzeczek i potokéw, dolin wod
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roztopowych i rynien glacjalnych oraz w strefach niewielkich pasow sandrowych, gliny ustepuja miejsca
osadom piaszczysto-zwirowym. W potudniowej czeSci gminy, gdzie koriczy sie Rownina Opalenicka,
a rozpoczyna Dolina Srodkowej Obry, w podtozu przewazaja torfy.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy nalezy rozpatrywac zaréwno pod katem potencjalnych
mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych wylaczenia
z produkgji rolne;j.

Rolniczy charakter gminy Kamieniec zdeterminowany jest typem i jakoscig gleb. W powierzchni
ogolnej gminy, az 11 027 ha (82,24% powierzchni obszaru) zajetych jest przez uzytki rolne, z ktérych
73,96%, (8 156 ha) stanowia grunty orne. Pod wzgledem jakosci gleby znajdujace si¢ na obszarze gminy
Kamieniec zaliczy¢ mozemy do $rednio urodzajnych. Blisko 80% gruntéw ornych i uzytkéw zielonych
stanowia gleby klasy IV, IVa, IVb, Vi VL

Powyzsze uwarunkowania nie stanowiq zatem istotne bariery dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Mimo, iz wylaczenie z produkcji rolnej gruntow bedzie
wymagalo przeprowadzenia postepowan administracyjnych, jedynie w nielicznych przypadkach
niezbedne bedzie uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych. Nie
mniej jednak niewielki areat uzytkow rolnych o stosunkowo duzej wartosci produkcyjnej na terenie
gminy sprawia, ze w dzialaniach planistycznych powinno sie dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.

Wody powierzchniowe

Na obszarze gminy Kamieniec wody powierzchniowe zajmuja okoto 2 ha, co stanowi jedynie
0,02% catkowitej powierzchni gminy. Obszar gminy potozony jest na dziale wodnym Obry i Mogilnicy.
Na terenie gminy nie wystepuja jeziora. Wody powierzchniowe stojace reprezentowane sa przez drobne
oczka wodne i mate zbiorniki wiejskie. Ponadto wzdtuz wiekszych ciekéw stalych wystepuja mokradta
okresowe. Stwierdzono takze wystepowanie dwoch izolowanych zaglebienn bezodptywowych
ewapotranspiracyjnych oraz dwdéch zagtebien chtonnych.

Zaréwno niestabilno$¢ podioza, wysoki poziom zalegania woéd gruntowych towarzyszace
wymienionym formom stanowig istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych wéd i ich otoczenia.
Poza pelniona funkcjq ekologiczna omawiane formy stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakow komunikacyjnych.

Stan ekologiczny jednolitych czesci wod powierzchniowych okreslono jako , staby” lub , ponizej
stanu dobrego”. Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wéd w gminie Kamieniec sa sptywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane terendw tras komunikacyjnych drogowych) oraz odprowadzanie
nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych
w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do srodowiska z tych zrédet zalezy od
szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia
zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Rozdzielenie oddziatywania zrédet obszarowych i punktowych na jako$¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jako$¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wiekszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni $ciekéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw
zanieczyszczen oraz rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Wody podziemne

Na obszarze gminy Kamieniec wydziela si¢ kilka pozioméw uzytkowych: w obrebie dwodch
pieter wodonosnych: czwartorzedowego i trzeciorzedowego, na ktdrych bazuja wszystkie ujecia wod
podziemnych zaopatrujacych mieszkarnicéw gminy w wode pitna i do celéw gospodarczych.

Gtéwny zagrozeniem dla wéd gruntowych i powierzchniowych jest rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. sptywy powierzchniowe, jak i zrodia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka,
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gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Gmina Kamieniec polozona jest na obszarach szczegdlnie
narazonych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze zrodel rolniczych (OSN).

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest gleboko$¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obniZenie parametréw geotechnicznych
gruntéw i utrudniajg posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja znaczna
powierzchnie gminy, przede wszystkim w obrebie Doliny Srodkowej Obry (gtebokos¢ zalegania
pierwszego poziomu wéd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wod gruntowych ma miejsce
rowniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.) Bardziej
korzystne warunki wystepuja na obszarach réwninnych (od 2 do 5 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na obszarze gminy nie stanowiga istotnej bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz jakosci zycia mieszkancow.

W sSwietle kryteridw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej, nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu oraz pytu PM 2,5. Stwierdzono
jedynie przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10, poziomu docelowego benzo(a)pirenu
oraz poziomu celu dlugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy odnosi¢ do calej strefy
wielkopolskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy traktowac jako problem
lokalny, zwiazany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym (tzw. niska emisja). Pyt
zawieszony wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezen w sezonie zimnym, a przekroczenia ustalonych
norm jako$ci powietrza dotycza wyltacznie 24-godzinnych poziomow substancji.

Do gltéwnych zrddel zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w gminie Kamieniec zaliczono
niska emisje oraz transport samochodowy.

Niska emisja zwigzana jest z wprowadzaniem do powietrza zanieczyszczen gazowych
i pylowych z domowych piecéw grzewczych oraz niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych.
Przyczynia si¢ ona do wzrostu stezen w atmosferze dwutlenku siarki (SOz), tlenku wegla (CO), tlenkéw
azotu iniemetanowych lotnych zwiazkéw organicznych. Pojedynczy emitor wprowadza malg ilos¢
zanieczyszczen, jednak duze ich zageszczenie na obszarze zabudowy mieszkaniowej powoduje, ze
gromadza si¢ w miejscu ich powstawania i wplywaja niekorzystnie na lokalny stan powietrza. Problem
niskiej emisji wynika z dwéch czynnikéw: pierwszy zwigzany jest ze stosowaniem w gospodarstwach
domowych przestarzatych konstrukcyjnie, nisko sprawnych urzadzen grzewczych. Na drugi skltada sie
nieprawidtowa eksploatacja piecow centralnego ogrzewania. W wielu przypadkach spalane sa w nich
ztej jakosci paliwa energetyczne w postaci zasiarczonych niskokalorycznych wegli, mutéow weglowych
oraz odpady komunalne, gléwnie w formie tworzyw sztucznych.

Zanieczyszczenia komunikacyjne nalezg do czynnikéw najbardziej obciazajacych powietrze
atmosferyczne. Szczegdlnie ucigzliwe sa zanieczyszczenia gazowe powstajace w trakcie spalania paliw
przez pojazdy mechaniczne. Druga grupe emisji komunikacyjnych stanowia pyty, powstajace w wyniku
tarcia i zuzywania si¢ elementéw pojazdow. Gléwnym zrédlem emisji zanieczyszczen komunikacyjnych
drogowych sg drogi krajowe, wojewodzkie powiatowe, na ktérych odnotowuje sie duzy ruch pojazdow.

Zréznicowanie warunkow klimatu lokalnego pozwala wyrézni¢ dwa charakterystyczne rejony
gminy zwiazane z zagtebieniami dolin rzecznych i obszarami réwninnymi. Rejony Doliny Srodkowej
Obry charakteryzuje sie topoklimatem najchtodniejszym ze wzgledu na ptytkie zaleganie wody
gruntowej i obnizanie si¢ temperatury przez silniejsze parowanie oraz czesta stagnacje chtodniejszego
powietrza w okresach inwersji termicznej. Czgstym zjawiskiem sg tutaj mgty i zamglenia. Rejon rowniny
charakteryzuje si¢ dos¢ jednorodnymi warunkami klimatu lokalnego. Pewne zréznicowanie ma miejsce
w rejonie rowow melioracyjnych i innych obnizen terenowych, gdzie wystepuje wieksza wilgotnosc¢
powietrza i zrdznicowanie termiczne, szczegdlnie miedzy dnem obnizenia i zboczami o réznych
ekspozycjach. Na zréznicowanie klimatu lokalnego wptywa takze pokrycie terenu (pola, taki, lasy). Duze
powierzchnie lesne determinuja specyficzny mikroklimat charakteryzujacy sie wieksza wilgotnoscia
i mniejszymi wahaniami temperatury powierza w stosunku do terendw otwartych. Lasy pochtaniaja,
rozpraszaja i filtruja promieniowanie stoneczne w warstwie koron drzew, pelnig funkcje wiatrochronne,
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tlumienia hatasow i filtrowania zanieczyszczen oraz produkuja tlen przez co warunki aerosanitarne sa tu
bardziej korzystne w poréwnaniu z innymi terenami gminy.

Uwarunkowania te wyplywaja na koniecznos¢ uwzglednienia w dziataniach planistycznych
tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa mieszkaniowg a szlakami komunikacyjnymi
i terenami produkcyjnymi. Rozwoj jednostek osadniczych powinien odbywac sie ponadto poza dnami
dolin, ktére najbardziej narazone sa na inwersje termiczne.

Swiat roslin

Gmina Kamieniec charakteryzuje si¢ do$¢ niskim stopniem zalesienia. Lesistos¢ na terenie gminy
wynosi zaledwie 10,49%. Lasy (zaréwno lisciaste, jak i iglaste) zajmuja facznie powierzchnie okoto
1 373 ha. Najwigksze skupiska lesne o skoncentrowane sa w poludniowej czesci gminy. Wigksze skupiska
zieleni wysokiej stanowig ponadto parki dworskie wzbogacajace ptaski i bezlesny krajobraz gminy.
Wazna role w krajobrazie otwartym odgrywaja zadrzewienia $rodpolne i przydrozne petniace funkcje
krajobrazowe, ochronne, estetyczne i klimatyczne.

Powyzsze uwarunkowania stanowia ograniczenie dla rozwoju poszczegélnych funkdji.
Z zainwestowania nalezy bezwzglednie wylaczy¢ tereny lesne. Rozwoj zabudowy na pozostatych
terenach nie powinien negatywnie wptywac na zachowanie ich funkgji przyrodniczych, krajobrazowych
i turystycznych oraz pelnienia roli korytarzy ekologicznych.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny gminy
Kamieniec pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
znowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé przede wszystkim w obrebie
obszaréw zwartej zabudowy poszczegélnych miejscowosci. Tereny przeznaczone pod zabudowe
powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych
terenéw zabudowy wielorodzinnej.

Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach polozonych w obrebie
dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony $rodowiska.

Dopuszczalna jest takze zmiana funkgji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe
przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sagsiednie. Tereny przeznaczone pod zabudowe
powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych
terenéw zabudowy wielorodzinnej.

Funkcja przemystowa

Na terenie gminy Kamieniec funkcje produkcyjne zlokalizowane sg punktowo w réznych
czesciach gminy. Lokalizacje nowych obiektow nalezy rozwazy¢ na terenach dzi$ zainwestowanych jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
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8.2.3. Obszary, na ktdrych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
$rodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktore powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczeg6lnych warunkach ekologicznych: obszar Doliny Srodkowej Obry i mniejszych ciekéw
wodnych — korytarze ekologiczne, oczka wodne i stawy, lasy, 1aki i pastwiska.

Szczegolne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie dotycza dolin rzek, w sasiedztwie
ktorych moze dochodzi¢ do okresowych zalewdw. Najistotniejsze z punktu widzenia lokalizagji
zabudowy sa tzw. ptytkie wody podziemne, wystepujace w strefie dolin rzecznych i zaglebien terenu,
ktore na tych obszarach wystepuja na glebokosci 1 m p.p.t.

Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace dolin rzecznych wynikaja z pelnionych przez nie
funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajacymi.
Wystepujace na terenie gminy doliny powinny taczy¢ sie bez przeszkod z dolinami na terenach
sasiadujacych i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie nalezy
wyznaczaé terendw zwartej zabudowy w sposéb stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest
takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci budynkéw.

Do obszaréow wymagajacych szczegoélnej ochrony przed zainwestowaniem naleza formy
realizowane w oparciu o inne akty prawne: lasow ochronnych, stref ochronnych uje¢ wéd czy stref
ochrony konserwatorskiej.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do ograniczania lokalizacji w ich obrebie nowej zabudowy. Ze wzgledu na
niewielkie powierzchnie gruntow chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede
wszystkim na obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny udokumentowanych ziéz kopalin, stanowigcych
obszary perspektywicznej eksploataciji.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddziatywania w zakresie hatasu i pol elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami paséw technologicznych. Z zainwestowania
wylacza sie takze strefy kontrolowane gazociagdw. Nalezy ponadto zachowad odleglosci planowanej
zabudowy od drog charakteryzujacych sie najwiekszym natezeniem ruchu gwarantujace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla réznych sposobéw zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegoélne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do réznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementow $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gldéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenow o réznych predyspozycjach dla ich przyszlego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy
1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, kanaly, rowy stale lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny izolowanych zaglebien bezodptywowych,
—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia,
—  tereny tak i pastwisk petniacych funkcje ekologiczne;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
—  tereny objete ochrona konserwatorska,
—  tereny cmentarzy,
—  pomniki przyrody;
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3) ze wzgledu na obecnosc¢ obszaréw perspektywicznych dla z16z kopalin:
— tereny udokumentowanych zt6z kopalin.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu
1) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
—  tereny wzdluz drogi wojewddzkiej nr 308,
— tereny wzdluz linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
2) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
— tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wdéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
3) ze wzgledu na zagrozenie powodzia:
— tereny w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) ze wzgledu na dziatalno$¢ rolnicza:
— tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
z mozliwoscia lokalizacji jedynie zabudowy zagrodowej.

3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zroéznicowaniu warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskdéw gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntow mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czesciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestydji.

Analiza jakos$ci poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego wskazuje na nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopien degradacji poszczegélnych komponentéw
jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej
emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych oraz emisji spalin ze
srodkow transportu wzdluz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne
pogorszenie stanu wod powierzchniowych jest wynikiem rolnictwa i zrzutu Sciekéw, przede wszystkim
pochodzacych z gospodarstw domowych.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegélnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza obszaru objetego
forma ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkdw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terenow rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegoélne znaczenie ma ponadto koniecznos¢
ochrony wdd i uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

8.3. Analiza spoteczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Kamieniec nalezy do obszarow stabo zaludnionych na tle powiatu grodziskiego.
Wskaznik gestosci zaludnienia ksztattuje sie ponizej sredniej przypadajacej na gminy powiatu i w 2014
roku wynosit 50 oséb/km? (Srednia dla powiatu grodziskiego to 80 oséb/km?).

Gestos¢ zaludnienia w gminie Kamieniec jest zdecydowanie nizsza od $redniej dla wojewddztwa
(116 o0s6b/km?) i od sredniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km?2. Analizujac gesto$¢ zaludnienia
w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielka tendencje wzrostowa (tab. 8.3.1.1).

48



: ; +
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC +++

e,

Tab. 8.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec 49,31 49,26 48,81 49,83
powiat grodziski 75,70 76,70 78,55 79,78

woj. wielkopolskie 112,16 113,07 115,56 116,43

Polska 122,34 122,03 123,22 123,06

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Sie¢ osadnicza gminy Kamieniec sklada sie z 24 sotectw: Cykowo (obejmuje przysiotek
Cykowko), Cykowiec, Doly, Gozdzichowo, Jaskétki, Kamieniec (obejmuje przysiotek Plastowo),
Karczewo (obejmuje przysidtek Plastowo), Konojad (obejmuje przysidtek Konojad-Doly), Kotusz,
Kowalewo, Lubiechowo, Leki Male, teki Wielkie, Maksymilianowo, Parzeczewo, Puszczykowo,
Puszczykowiec, Sepno, Szczepowice, Ujazd, Ujazd Huby, Wabiewo, Wilanowo i Wolkowo.

Tab. 8.3.1.2. Liczba mieszkancow wedlug miejscowosci w 2010 r.

Nazwa Liczba ludnosci
Cykowo 122
Cykowiec 32
Cykoéwko 61
Doty 108
Gozdzichowo 126
Jaskotki 134
Kamieniec 1134
Karczewo 471
Konojad 494
Konojad-Doty 22
Kotusz 241
Kowalewo 131
Lubiechowo 281
Leki Mate 48
Leki Wielkie 296
Maksymilianowo 238
Parzeczewo 603
Plastowo 10
Plastowo 10
Puszczykowo 177
Puszczykowiec 68
Sepno 473
Szczepowice 197
Ujazd 260
Ujazd Huby 93
Wabiewo 198
Wilanowo 209
Wolkowo 354

Zrédto: Urzad Gminy Kamieniec.

Gmine Kamieniec pod koniec 2014 roku zamieszkiwatlo 6 628 oséb, w tym 3 321 kobiet (tj. 50,11%
ogolu ludnosci) i 3 307 mezczyzn (odpowiednio 49,89%). Analizujac lata 2000-2014 obserwujemy
systematyczny, niewielki wzrost liczby ludnosci na terenie gminy (tab. 8.1.3).

Tab. 8.3.1.3. Liczba ludnosci w wybranych latach

Liczba ludnosci 2000 2005 2010 2014
Ogodtem 6509 6502 6492 6628
Kobiety 3269 3248 3238 3321

Mezczyzni 3240 3254 3254 3307

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
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W analizowanym okresie udziat kobiet i mezczyzn w ogolnej liczbie ludnosci na terenie gminy
Kamieniec ulegat niewielkim zmianom, co znajduje odzwierciedlenie we wskazniku feminizagji,
okreslajacym liczbe kobiet przypadajacg na 100 mezczyzn. W roku 2000 wskaznik ten wynosit 101 kobiet
na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.4). Odpowiednio dla kraju i wojewddztwa wskaznik ten byt na poziomie 106,
adla powiatu 101. W kolejnych latach na terenie gminy odnotowano juz jednak zjawisko nadwyzki
mezczyznami nad kobietami. Nizszy wskaznik feminizacji jest charakterystyczny dla obszaréw
wiejskich, gdzie w wigkszym stopniu skupione sg miejsca pracy typowe dla mezczyzn (rolnictwo).
W 2014 roku odnotowano jednak ponowna nadwyzke liczby kobiet nad mezczyznami, co swiadczy
o stosunkowo stabilnej strukturze demograficznej obszaru.

Tab. 8.3.1.4. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec 100,90 99,82 99,51 100,42
powiat grodziski 101,37 101,12 100,88 100,65

woj. wielkopolskie 106,04 106,12 105,58 105,54

Polska 106,36 106,77 106,56 106,65

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Z powyzszej tabeli wynika, iz wskaznik feminizacji na terenach wiejskich gminy Kamieniec jest
jednak nizszy w poréwnaniu z innymi jednostkami. W powiecie, wojewodztwie i w kraju, gdzie brano
pod uwage $rednie z terenéw wiejskich i miejskich, wskaznik ten utrzymuje si¢ na wyzszym i niemal
niezmienionym poziomie.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Kamieniec w latach 2000-2014 wyré6zni¢ mozna dwa okresy o odmiennych tendencjach
zmiany wartosci wskaznika urodzen zywych na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Do 2010 roku wykazywat on
silng tendencje wzrostowa, po czym odnotowano ponowny jego spadek. Wskaznik ten w 2014 roku
wynosit 10,56 i byl wyzszy od sredniej krajowej (9,75), jednak nizszy od sredniej dla powiatu (11,70)
i wojewodztwa (10,65).

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec 13,83 12,77 13,25 10,56
powiat grodziski 11,81 11,60 13,48 11,70

woj. wielkopolskie 10,50 10,47 11,87 10,65

Polska 9,89 9,55 10,73 9,75

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analiza powyzszej tabeli nasuwa wniosek, iz zmiany wskaznika urodzen zywych w gminie
Kamieniec sg zblizone do zmian wartosci wskaznikdw dla powiatu, wojewodztwa i kraju. Obserwowane
w latach 2005-2010 wysokie wartosci wskaznika urodzen zywych spowodowane sa najprawdopodobniej
wejsciem w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach siedemdziesiatych i osiemdziesiatych (grup
z wyzu demograficznego).

Okres 2000-2014 charakteryzowaty si¢ nieznacznymi fluktuacjami wartosci wskaznika zgonow
na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.2). Po kulminacji w 2005 roku, w kolejnych latach obserwujemy spadek liczby
zgonéw, zgodnie z tendencjami charakteryzujacymi cato$¢ powiatu, wojewddztwa i kraju. Wartosc
wskaznika zgondw dla gminy Kamieniec nie odbiega znaczaco od wartosci obliczonych dla
wojewddztwa i kraju, jest jednak znacznie wyzszy od wartosci charakteryzujacej powiat grodziski.
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Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnos$ci w wybranych latach

e,

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec 8,76 9,07 9,70 9,35
powiat grodziski 9,15 8,62 8,67 7,67

woj. wielkopolskie 9,51 8,97 9,00 8,94

Polska 9,62 9,65 9,82 9,78

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

W analizowanym okresie warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego na terenie gminy Kamieniec
podlegaty dos¢ istotnym zmianom. W latach 2000-2014 odnotowano ponad czterokrotny spadek jego
warto$ci. Wplyw na to zjawisko prawdopodobnie miala zmniejszajaca sie liczbg urodzen, a z drugiej
strony narastanie liczby zgonéw. Tendencje te sg charakterystyczne takze dla innych jednostek
przestrzennych (powiat, wojewodztwo i kraj), w ktérych w ostatnich latach odnotowuje si¢ staty spadek
wskaznika przyrostu naturalnego (ujemna wartos¢ ogolnopolskiego wskaznika przyrostu naturalnego
dla Polski w 2005 i 2014 r., tab. 8.3.2.3). Wskaza¢ nalezy przy tym, iz na terenie gminy Kamieniec jego
warto$¢ pozostaje jednak dodatnia.

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec 5,07 3,69 3,54 1,21
powiat grodziski 2,67 2,98 4,82 4,02

woj. wielkopolskie 0,99 1,50 2,86 1,71

Polska 0,27 -0,10 0,90 -0,03

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta lub gminy. Analiza
tego wskaznika moze takze okre$li¢ zakres wpltywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar
probleméw zwiazanych z procesem asymilacji ludnosci naplywowej. W calym wojewodztwie
wielkopolskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do miast. Sg to przewaznie migracje
wewnetrzne. Analiza proceséw migracji w powiecie grodziskim i gminie Kamieniec wykazuje natomiast
staly odptyw mieszkancéw, cho¢ wskaza¢ nalezy, iz w analizowanym okresie liczba ludnosci
wyjezdzajacej z obszaru gminy ulega systematycznemu obnizeniu (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2000 2005 2010 2014
gmina Kamieniec -26 -45 -24 -11
powiat grodziski -67 -36 -37 -30

woj. wielkopolskie 1444 2301 1273 73

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
2000-2014 na terenie gminy Kamieniec, dostrzega si¢ charakterystyczna tendencje. Maleje udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast wudzial ludno$ci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).
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Tab. 8.3.4.1. Ludno$¢ wedlug grup ekonomicznych

Ludnos¢ w wieku
Lata przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2000 1926 29,59 3704 56,91 879 13,50
2005 1639 25,21 4005 61,60 858 13,20
2010 1441 22,20 4192 64,57 859 13,23
2014 1402 21,15 4229 63,81 997 15,04

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2015.

Struktura ludnosci gminy Kamieniec w podziale wiekowym w 2014 roku przedstawiata sie
nastepujaco (K — kobiety, M — mezczyzni):

— grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 21,15% ogoétu ludnosci,

— grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 63,81% ogdtu ludnosci,

— grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 15,04% ogotu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowia ponad 63% ogotu ludnosci gminy. Wskaznik starzenia
sie ludnosci (udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla gminy ponad
15%. Staro$¢ demograficzna w gminie powodowana jest gtéwnie malejacym przyrostem naturalnym.

Analizujac zatrudnienie ogétem w latach 2000-2014 obserwujemy staty wzrost liczby pracujacych
mieszkancéw gminy Kamieniec, zwiazany przede wszystkim z pojawieniem si¢ nowych miejsc pracy
w sektorach pozarolniczych (tab. 8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Zatrudnieni w latach 2000-2014

Pracujacy wg plci 2000 2005 2010 2014
ogdtem 583 593 694 720
mezczyzni 334 332 427 377
kobiety 249 261 267 343

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz od 2005 roku notuje si¢ coraz wigkszy spadek
bezrobocia zaréwno w kraju, wojewddztwie i powiecie. Podobnie przedstawia sie sytuacja bezrobocia w
gminie Kamieniec. W 2005 roku zarejestrowanych bylo 215 bezrobotnych, z czego wigkszo$¢ stanowity
kobiety (126). Obecnie liczba bezrobotnych mieszkaricow gminy wynosi 187 oséb, w tym 100 kobiet.
Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi obecnie 7,63%. Wartosc¢ ta jest co
prawda wyzsza od obserwowanej na terenie powiatu (5,32%) i wojewddztwa (5,31%), jednak zblizona do
$redniej ogdlnopolskiej (7,53%).

Gmina Kamieniec nie posiada bezposredniego wplywu oddziatywania duzych miast, co moze
w konsekwencji spowodowa¢ wzrost bezrobocia na terenie gminy. Obecnie spadek liczby bezrobotnych
jest wynikiem korzystnych zmian zachodzacych w gospodarce ogoélnokrajowe;j.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie¢ w przysziosci zjawisk
i procesdw demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przyszlych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia.

Prognoze demograficzng na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieniec opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian
liczby ludnosci w latach 2000-2014.

W analizowanym okresie ostatnich pigtnastu lat odnotowano wzrost liczby mieszkancéw gminy
na poziomie +2%. W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze
gminy Kamieniec w zatozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki
zmian liczby mieszkanicéw na poziomie +2%. w okresie kazdego nastepnego pietnastolecia.

W tabeli 8.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2030 i 2045 roku.
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Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnosci

Rok 2014 2030 2045

Liczba ludnosci 6 628 6671 6761

Zrodto: obliczenia wlasne.

Wskazac jednak nalezy na niepewnos¢ prognozowania demograficznego, ktore nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposéb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestoréw o istotnym zapotrzebowaniu na site robocza oraz ich kooperantéw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptynac na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informagji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowiq istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktore w sposob znaczacy moga wplyna¢ na zmiany
sytuacji demograficznej gminy Kamieniec.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkéw inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia jej
rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede wszystkim z warto$ci planowanych
do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkéw zewnetrznych na ich
wspotfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2004-2014

Kategoria wydatkow 2004 2009 2014
Transport i tacznos¢ b.d. 1805 691,51 zt 762 231,37 zt
Gospodarka} komur.lalna i ochrona b.d. 0,00 2t 7.000,00 2k
$rodowiska
Oswiata i wychowanie 17 718,00 zt 0,00 zt 4 975,35 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
8.6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:
— analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodéw i wydatkow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardow i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,
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— analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnosci poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementow sSrodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terendw wylaczonych z zabudowy,

— analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spotecznosci gminy, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji i rynku pracy, stanowiacej
podstawe dla racjonalnego ksztalttowania docelowej struktury przestrzennej gminy,

— prognozy demograficznej wskazujacej na wzrost liczby ludnosci gminy z 6 628 mieszkancoéw
w 2014 r. do 6 761 mieszkarncéw w 2045 r.,

— oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takZe infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
Srodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

— prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zatozonej
perspektywie planistycznej na poziomie +20% w latach 2015-2030 r. (do 29 m? na
1 mieszkarica w 2030 roku) oraz na poziomie +40% w latach 2031-2045 (do 41 m? na
1 mieszkanca w 2045 roku)

— aktualnej struktury uzytkowania gruntdw na obszarze gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem udziatu poszczegélnych funkcji terenéw zainwestowanych.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos$¢ procesdw rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegolnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zatozenia:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 85235 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkarica gminy do poziomu 41 m?

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 3432 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 41 m?

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 66 657 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
wzrostu liczby ludnosci, zakltadanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanica gminy do poziomu 41 m? oraz zakladanego rozwoju
istniejacych gospodarstw rolnych;

4. Dla terenow zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 6 661 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do
poziomu 2 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dla ktérej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
uslug publicznych, biorac pod uwage konieczno$¢ zabezpieczenia nowych terenow
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw;

5. Dla uslug sportu i rekreacji przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie
2764 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej
powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji, przypadajacej na jednego mieszkarica gminy
do poziomu 1 m? biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow;
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6. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéow i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 117 147 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektéw
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkarica gminy
do poziomu 14 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terendéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw;

7. Dla terenéw obslugi gospodarki rolnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe
na poziomie 8 185 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
powierzchni istniejacych obiektow produkgji rolnej przypadajacej na jednego mieszkanca
gminy do poziomu 9 m?2.

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powizzr;‘il‘;l;ii;[igltzll(owa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 85235
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3432
Tereny zabudowy zagrodowej 66 657
Tereny zabudowy ustugowej 6661
Tereny ustug sportu i rekreacji 2764
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw 117 147
Tereny obstugi gospodarki rolnej 8185
Suma 290 081

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chionnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Chtonnos¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Kamieniec oszacowano wylacznie dla
wsi charakteryzujacych sie zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie uwzgledniono
miejscowosci o zabudowie rozproszonej.

Ze wzgledu na istniejacy charakter terenéw zainwestowanych chtonnos¢ obszaréw oszacowano
wedlug podziatu na dwie kategorie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
zagrodowej przy zatozeniu lokalizowania nowych terendw przeznaczonych pod okredlony typ
zainwestowania w sasiedztwie terenow istniejagcych o tej samej funkgji. Dla pozostalych kategorii
terenéw (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustlugowej, tereny ustug
sportu irekreacji, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, tereny obstugi gospodarki
rolnej), ze wzgledu na istniejacy charakter zainwestowania, brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych
terenéw dla lokalizacji zabudowy w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Tab. 8.6.2.1. Chlonnos¢ obszaréw miejscowosci na obszarze gminy [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe

Powierzchnia uzytkowa
zabudowy [m?]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 190
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 906
Tereny zabudowy ustugowej 0
Tereny ustug sportu i rekreagji 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 0
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 1096

Zrddto: opracowanie wiasne

8.6.3. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chlonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potoZone poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Ponizej przedstawiono chtonnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszar6w w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa
zabudowy [m?]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11 003
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 692
Tereny zabudowy zagrodowej 19 872
Tereny zabudowy ustugowej 482
Tereny ustug sportu i rekreacji 758
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 195
Tereny obstugi gospodarki rolnej 923
Suma 33925

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.4. Pordwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscig terendw potozonych na obszarach

o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 8.6.4.1. Pordwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Kamieniec [w powierzchni uzytkowej w m?]

ht »
Chionnos¢ Chionnosé
obszarow )
. obszarow
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych , .
wyksztalconej Poré6wnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze . .
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zal?udqu mieszkaniowej 85235 190 11003 74 043
jednorodzinnej
Te{reny zal.)udc?wy mieszkaniowej 3430 0 692 2740
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 66 657 906 19 872 45879
Tereny zabudowy ustugowej 6 661 0 482 6179
Tereny ustug sportu i rekreacji 2764 0 758 2 006
Teren}/ Ze.ibudowy p}‘odukcy]ne], 117 147 0 195 116 952
sktadéw i magazynoéw
Tereny obstugi gospodarki rolnej 8185 0 923 7262
Suma 290 081 1096 33925 255 060

Zrédto: opracowanie wlasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania

kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

4. Dla terenow zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe;
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5. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terené6w zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, w celu realizacji petnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

7. Dla terenéow zabudowy obstugi gospodarki peilnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

rolnej, w celu realizacji

wyksztatconej zwartej

o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadani wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdéj nowych terendw inwestycyjnych zwiekszy wplywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszych tabelach przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci

. . Podatek od
. . . Powierzchnia Podatek od . R
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia . . . nieruchomosci
) uzytkowa nieruchomosci . A
pod zabudowe gruntéw [m?] (powierzchnia
zabudowy [m?] (grunt) )
uzytkowa)
Tereny zabudowy mieszkaniowej 1196 754 85235 275 532 7k 53 698 7t
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 44 281 3432 11 093 zt 2162 zt
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 741 548 66 657 215477 zt 41994 zt
Tereny zabudowy ustugowej 99 877 6 661 75 366 z1 113 237 zk
Tereny ustug sportu i rekreacji 32424 2764 8934 zt 8568 zt
Tereny zabudowy produkcyjnej 1890294 117147 1325417 7t 1991499 7t
skladéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 117 373 8185 26 458 zt 85943 z1
Suma 4122552 290 081 1938 278 z1 2297101 zt

Zrédto: opracowanie wilasne
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Uruchamianie przez gmine nowych terendw inwestycyjnych wiaze sie¢ z koniecznoscig
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terendw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie¢ bedzie
etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terendw. Finansowanie ww. dzialan opierac sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwo$¢ zaciagania kredytow.

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Kamieniec wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszego bilansu oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwiagzanych z realizacja
infrastruktury spotecznej. Zaktada sieg, iz realizacja infrastruktury spolecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkotly, przedszkola, o$rodki opieki
spotecznej itd.) na danych terenach.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach
jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie
gminy nie pociaga za soba realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to
z faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych
w infrastrukture techniczng oraz posiadajacych dostep do drég publicznych.

Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Pov\.nerzchma D1lugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa drog [km] infrastruktury
P zabudowy [m?] technicznej [km]

Tereny zal?udo'wy mieszkaniowej 3065 190 0,0 0,0
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 14 645 906 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 0 0 0,0 0,0
Teren?f ze?budowy p}‘odukcy]ne], 0 0 0,0 0,0
skladéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0,0 0,0
Suma 17 710 1096 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wlasne
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Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 1,78 km nowych drdég publicznych i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do
pozostalych kategorii terenéw zaklada sig, ze realizacja drog i infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na koszt inwestorow.

Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

. . . Powierzchnia L Dlugos¢ nowej
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia . Dtlugos¢ nowych .
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa drég [km] infrastruktury
P zabudowy [m?] technicznej [km]

Tereny Zak.>ud0.wy mieszkaniowej 177 840 11003 178 178
jednorodzinnej
Tereny zal{)ud(?wy mieszkaniowej 11186 692 0,00 0,00
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 321194 19872 0,00 0,00
Tereny zabudowy ustugowej 7788 482 0,00 0,00
Tereny ustug sportu i rekreacji 12 247 758 0,00 0,00
Teren}r zakudowy p}rodukcwne], 3159 195 0,00 0,00
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 14918 923 0,00 0,00
Suma 548 331 33925 1,78 1,78

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaly

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

. . . . . . . Sie¢ kanalizacji
Kategoria planowanych inwestycji Drogi publiczne | Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 177 800 zt 476 504 zt 1022 355 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Na terenach pozostatych, niewymienionych powyzej, na ktoérych planowana jest nowa zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, zaistnieje konieczno$¢ realizacji po ok. 11,97 km drég publicznych oraz
sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej (tab. 8.8.4). W odniesieniu do pozostalych kategorii terendw
zaklada sie, ze realizacja drég i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestorow,
natomiast nowa zabudowa zagrodowa lokalizowana bedzie na terenach posiadajacych dostep do drég
publicznych i infrastruktury technicznej lub w oparciu o rozwigzania indywidualne.
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Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaréw

e,

. . . Powierzchnia ., D1ugos¢ nowej
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia . Dlugos¢ nowych .
od zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa drég [kml infrastruktury
P zabudowy [m?] technicznej [km]

Tereny zal?udqu mieszkaniowej 1196 754 74 043 11,97 11,97
jednorodzinnej
Te.reny Zak.>ud0.wy mieszkaniowej 44281 2740 0,00 0,00
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 741548 45 879 0,00 0,00
Tereny zabudowy ustugowej 99 877 6179 0,00 0,00
Tereny ustug sportu i rekreacji 32424 2006 0,00 0,00
Tereny zabudowy produkeyjnej, 1890 294 116 952 0,00 0,00
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 117 373 7262 0,00 0,00
Suma 4122552 255 060 11,97 11,97

Zrédto: opracowanie wlasne

Jak wspominano powyzej budowa drég oraz realizacja infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie w miare zabudowy wolnych terenéw w okresie prognozowanych 30 lat.

Tab. 8.8.5. Prognozowane koszty budowy drdg publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
pozostalych obszarow

Sie¢ kanalizacji
K ia ol hi . Drogi li . .
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne | Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 1196 800 zt 3207 424 z1 6 881 600 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wykazala, ze laczny koszt zwiazany z budowa drdg publicznych
iinfrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie
11 285 824 z1, co przy zatozonym srednim poziomie wydatkow inwestycyjnych na poziomie 3 500 000 zt
rocznie, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zosta¢ zrealizowane w zalozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczes$nie zaklada sig, ze zarowno wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwiazane z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktérych okreslone zostana
prognozowane zyski i straty wynikajgce z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza
to, ze realizacja maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowacé bedzie etapowo
w nawigzaniu do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

sukcesywnym sporzadzaniu miejscowych planow

inwestycyjne przy zatozonych wskaznikach, nie przekraczajg
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Gminy Kamieniec
Gmina Kamieniec nie dysponuje aktualna strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego.
Opracowano natomiast Plany odnowy miejscowosci dla poszczegdlnych wsi okreslajace wizje rozwoju
miejscowosci oraz planowane zadania inwestycyjne i przedsiewziecia aktywizujace spotecznos¢ lokalna.
Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniaja takze wnioski mieszkanicow do niniejszego studium,
z ktorych wynika, Ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:

61



+ . ;
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

9.

przeznaczenia terenéw na zabudowe mieszkaniowa,
przeznaczenia terenéw na zabudowe rekreacji indywidualnej,
przeznaczenia terenéw na zabudowe ustugowa,
przeznaczenia terenéw na zabudowe produkcyjna,
przeznaczenia terenéw na lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Poza powyzszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych,
preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do wypoczynku i rekreacji,
uporzadkowanie zieleni,

propagowania rolnictwa proekologicznego,

ochroneg gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,
wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego,

adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,

ochrone przed zabudowa dolin i korytarzy ekologicznych,

rozwdj sieci szlakéw turystycznych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

wykorzystanie sSrodkéw Unii Europejskiej,

rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,

rosnacy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
produkcyjne i ustugowe,

wykorzystanie dogodnego polaczenia komunikacyjnego z osrodkami miejskimi.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntow ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 13 090 ha. Struktura

wlasnosci gruntow na obszarze gminy Kamieniec wedlug grup rejestrowych przedstawia sig
nastgpujaco:

62

grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
4 395 ha (33,58%);

grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 15 ha (0,11%);

grunty gminne z wytaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 194 ha
(1,48%);

grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 9 ha (0,07%);

grunty osob fizycznych — 6 948 ha (53,08%);

grunty spotdzielni — 1 287 ha (9,83%);

grunty kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych — 58 ha (0,44%);

grunty powiatéw z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 12 ha
(0,09%);

grunty wojewodztw z wylaczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 10 ha
(0,08%);

grunty spolek prawa handlowego — 162 ha (1,24%).
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10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie

przepis6w odrebnych

Na terenie gminy Kamieniec znajduje si¢ 11 obiektdw stanowigcych pomniki przyrody
reprezentowanych przez deby szyputkowe, platana klonolistnego i mitorzeba japonskiego (tab. 10.1.)

Tab. 10.1. Pomniki przyrody

Obwdd pnia na wysokosci 1,3 m [cm]

. . . Data .
Lp. | Gatunek drzewa |Miejscowos¢ ‘ ‘ utworzenia Uwagi
w dniu utworzenia w 2009 r.
1. | Dab szyputkowy Ujazd 540 563 21.02.2003 -
2. | Dab szyputkowy Ujazd 510 513 21.02.2003 -
grupa drzew, drzewo
3. | Dab szyputkowy Ujazd 460 532 15.12.1956 o obwodzie 380 cm jest
martwe
4. | Dab szyputkowy Ujazd 420 481 15.12.1956 -
5. | Dab szyputkowy Ujazd 380 416 15.12.1956 -
6. | Dab szyputkowy Ujazd 460 Sciete 15.12.1956 -
. . drzewo
7. | Platan klonolistny Ujazd 91,132,155, 182,184 | 172, 180, 220, 260, 276 10.06.1979 . .
wielopniowe
8. | Dab szyputkowy | Kamieniec 481 522 10.06.1979 drzewa rosna w grupie
9. | Dab szyputkowy | Kamieniec 365 442 10.06.1979 -
10. | Dab szyputkowy | Kamieniec 483 521 10.06.1979 -
Mitorzab
11. rorza Parzeczewo 400 548 26.08.1969 -
dwuklapowy

Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez kilka drzew o charakterze pomnikowym, ktére mozna by
obja¢ ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody (tab. 10.2).

Tab. 10.2. Drzewa o charakterze pomnikowym

Lp. | Gatunek drzewa |Miejscowosc¢ Obwod pnia na wysokosci 1,3 m [cm] Uwagi
1 Lipa Ujazd 433 ztamana przez wiatr
) drobnolistna 2 amana przez wia
drzewo rosnie w grupie z pomnikami
2. Dab szypultkowy Ujazd 403 przyrody wymienionymi w tab. 9.2.1
w pozycji 10111
3. Topola biata Kamieniec 661 -
4. Topola biata Kamieniec 434 -
Zywotnik .
5. olbrzymi Parzeczewo 188 drzewa rosng w grupie
6. Zywotn11.< Parzeczewo 149 -
olbrzymi
7. Zywotn11.< Parzeczewo 166 -
olbrzymi

Zagrozeniem dla pomnikéw przyrody moze byc¢ nie przestrzeganie ustalen zawartych
w decyzjach, zarzadzeniach i rozporzadzeniach o uznaniu za pomniki przyrody, a takze czynniki

naturalne, gtéwnie silne wiatry.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaré6w naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Kamieniec nie wyznaczono obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Starostwo Powiatowe w Grodzisku Wielkopolskim nie posiada ,Rejestru terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Gmina Kamieniec jest zasobna w surowce mineralne. Zgodnie z informacjami uzyskanymi
z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduja sie nastepujace udokumentowane
ztoza kopalin:

— zloze gazu ziemnego ,,Bonikowo” (nr ztoza GZ 8756) — cze$¢ Podziemnego Magazynu Gazu
,Bonikowo” (decyzja Ministra Srodowiska, znak: DGK-IV-4771-36/52574/14/BG z dnia
29.12.2014r.) - koncesja Nr 13/2008/m 2z dnia 03.10.2008 r. na bezzbiornikowe
magazynowanie gazu ziemnego w gorotworze — Podziemnym Magazynie Gazu Ziemnego
,Bonikowo” — lokalizowanym w ztozu gazu ziemnego , Bonikowo”, wydana przez Ministra
Srodowiska — wazna do dnia 03.10.2058 r. — uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe
i Gazownictwo S.A. w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego ,Bronsko” (nr ztoza GZ 9194) — koncesja nr 5/2003 z dnia 03.09.2003 r.
zmieniona decyzja Ministra Srodowiska, znak: DGiKGw-4771 -3/17760/12/BG z dnia
07.05.2012 r., na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska — wazna
do dnia 03.09.2038 r. — uzytkownik: Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego ,Leki” (nr ztoza GZ 9503) — koncesja nr DGK-1V.4771.17.2015.BG z dnia
13.09.2016 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska —
uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego ,Ujazd” (nr zloza GZ 4674) — koncesja nr DGK-1V.4771.16.2015.BG
z dnia 9.08.2016 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska —
uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego ,Wielichowo” (nr zltoza GZ 8899) — koncesja nr 3/2004 z dnia
17.02.2004 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska - wazna
do dnia 17.02.2029 r. — uzytkownik: Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
w Warszawie.

12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych

Gmina Kamieniec potozona jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP)
nr 150 , Pradolina Warszawsko-Berlinska” o charakterze porowym, wypekiajacy pradoling i gromadzacy
wody pietra czwartorzedowego. Pierwszym uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom wod
czwartorzedowych, zalegajacy na glebokosci od 1,3 do 980 m p.p.t. w warstwie piaskdw
drobnoziarnistych i Zzwiru. Poziom ten nie jest w sposdb naturalny chroniony przed infiltracjg
ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni terenu. Drugim uzytkowym poziomem wodonosnym
wystepujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzedowy, zalegajacy na glebokosci okoto 79,0 -
130,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposob naturalny chroniony, przed bezposrednim dopltywem
ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni terenu, przez warstwe utworéw spoistych wyksztatconych
w postaci ilu o migzszosci okoto 50,0 m. Nadktad itu pemi role absorpcyjng i spowalniajacg doptyw
ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych z powierzchni terenu. Wspodtczynnik filtracji utworow
wodonosnych zawiera si¢ w przedziale 5105 + 3102 m/s. Przewodnos¢ hydrauliczna zbiornika ksztattuje
sie na poziomie okoto 50 m3/h. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynosza 456,0 tys. m3/d.
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13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach

gminy Kamieniec potozone sa nizej wymienione tereny i obszary gérnicze:

—  obszar goérniczy ,,Bonikowo” (koncesja Nr 13/2008/m z dnia 03.10.2008 r. na bezzbiornikowe
magazynowanie gazu ziemnego w gorotworze — Podziemnym Magazynie Gazu Ziemnego
,Bonikowo” - zlokalizowanym w ztozu gazu ziemnego ,, Bonikowo”, wydana przez Ministra
Srodowiska - wazna do dnia 03.10.2058 r.);

— tereniobszar goérniczy ,Bronisko I” (koncesja nr 5/2003 z dnia 03.09.2003 r. zmieniona decyzja
Ministra Srodowiska, znak: DGiKGw-4771 -3/17760/12/BG z dnia 07.05.2012 r., na
wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska - wazna do dnia
03.09.2038 1.);

— teren i obszar gérniczy ,Leki I” (koncesja nr DGK-1V.4771.17.2015.BG z dnia 13.09.2016 r. na
wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska);

— teren i obszar gérniczy , Ujazd 1” (koncesja nr DGK-1V.4771.16.2015.BG z dnia 9.08.2016 r. na
wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska);

— teren i obszar gorniczy ,Wielichowo” (koncesja nr 3/2004 z dnia 17.02.2004 r. na
wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska - wazna do dnia
17.02.2029 r.).

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powiazania zewnetrzne

Gmina Kamieniec polozona jest w ciagu drogi wojewddzkiej nr 308 relacji Nowy Tomy$l —
Grodzisk - Koscian — Kunowo. Droga ta stanowi wazny element podstawowego ukladu
komunikacyjnego wojewodztwa wielkopolskiego. Droga ta zapewnia powiazania gminy z sasiednimi
miastami powiatowymi Grodziskiem Wielkopolskim i Koscianem oraz ukltadem droég krajowych: droga
krajowa nr 5 relacji Nowe Marzy (autostrada Al) — Bydgoszcz — Poznan — Wroctaw — Lubawka (granica
panistwa) bedaca jedng z kluczowych osi komunikacyjnych péinoc — potudnie oraz droga krajowa nr 32
relacji Steszew — Zielona Goéra — Gubin (granica panstwa). Potozenie gminy Kamieniec w stosunkowo
bliskim sasiedztwie drog krajowych zapewnienia dobra dostepnos$¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju
i regionu.

Powigzania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
Modrze — Szczepowice — Maksymilianowo, Kamieniec — Karczewo — Jaskotki, Szczepowice — Lagiewniki,
Parzeczewo — Kotusz — Czacz, Granowo — Doty — Konojad, Wolkowo — Leki Wielkie — Kotusz, Konojad —
Wilanowo, Lubnica — Lubiechowo — Parzeczewo, Ptaszkowo — Cykowo — Kamieniec, Wielichowo —
Trzcinica — Kamieniec, Zielecin — Wabiewo oraz Kotowo — Karczewo.

Przez obszar gminy przebiega ponadto linia kolejowa nr 379 Koscian — Grodzisk Wielkopolski
przebiegajaca z potudniowego wschodu na pdétnocny zachéd. Diugosé linii na obszarze gminy wynosi
ok. 10,5 km. Na linii obecnie nie funkcjonuje komunikacja pasazerska. Nie funkcjonuja réwniez dworce
kolejowe znajdujace si¢ w Sepnie i Piastowie. Istniejaca linia wykorzystywana jest tylko do przewozu
towarow oraz w celach turystycznych przez mitosnikow skupionych w Grodziskiej Kolei Drezynowej.

Najblizsze porty lotnicze znajduja sie¢ w Poznaniu (Port Lotniczy Poznann - bLawica)
i w Babimoscie (Port Lotniczy Zielona Gora — Babimost).
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Powiazania wewnetrzne

Wewnetrzny system komunikacyjny gminy Kamieniec oparty jest na sieci drogi wojewddzkiej
oraz drég powiatowych i gminnych. Droga wojewddzka nr 308 wraz z drogami powiatowymi spetnia
najwazniejsza role w uktadzie komunikacyjnym gminy.

Tab. 14.1.1. Wykaz dr6g wojewddzkich na terenie gminy Kamieniec

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Dlugos¢ [km]

1. 308 Nowy Tomysl — Grodzisk — Koscian — Kunowo 15,4

Zrédto: opracowanie wlasne.
Podstawg powiazan gminy Kamieniec z sasiednimi miejscowosciami jest uktad dwunastu drég
powiatowych. Dzieki temu powigzania wewnetrzne sa sprawnie realizowane. Kamieniec jest

najwazniejszym weztem drogowym w gminie. Dostep do siedziby gminy jest wiec utatwiony.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Kamieniec

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Dtugosé [km]

1. 2454P Modrze — Szczepowice — Maksymilianowo 49
2. 3584P Parzeczewo — Kotusz — Czacz 8,9
3. 3585P Kamieniec — Karczewo — Jaskotki 5,0
4. 3586P Szczepowice — Lagiewniki 2,1
5. 3587P Granowo — Doty — Konojad 6,5
6. 3588P Konojad - Wilanowo 2,0
7. 3589P Wolkowo - Leki Wielkie — Kotusz 8,2
8. 3591P Ptaszkowo — Cykowo — Kamieniec 5,3
9. 3592P Kotowo — Karczewo 2,3
10. 3593P Wielichowo — Trzcinica — Kamieniec 6,0
11. 3594P F.ubnica — Lubiechowo — Parzeczewo 2,6
12. 3595P Zielecin — Wabiewo 1,8

Zrédto: Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku Wielkopolskim.

Uzupetnienie ukiadu drogi wojewddzkiej i drég powiatowych stanowiq drogi gminne,
zapewniajace obsluge wewnetrzna gminy. Drogi te wyposazone sa w nawierzchnie bitumiczne,
tluczniowe i gruntowe. Uklad drég gminnych dopeiniony jest przez drogi wewnetrzne pelniace
w systemie komunikacyjnym gminy role dojazdow do wsi, siedlisk ipol. Gestos¢ drog znaczenia
lokalnego jest wystarczajaca dla zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gtéwnym
mankamentem tych drdg sa ich parametry, przede wszystkim szeroko$ci pasa drogowego i jezdni oraz
nie zawsze zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Kamieniec

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Dtugosé [m]

1. 530554P Mtyniewo — Ujazd Huby — Ujazd 2 650
2. 530548P Ujazd - Ptaszkowo 611
3. 537515P Ujazd — Lechowo 2500
4. 537516P Ujazd — Borzystaw 1160
5. 537518P Ujazd — Grablewo 660
6. 537517P Ujazd przez wie$ 375
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7. 537519P Kowalewo — Wabiewo 2040
8. 537521P Kamieniec — Parzeczewo 3130
9. 537520P Karczewo — Cykéwko 2750
10. 537522P Konojad - Jaskotki 3380
11. 537523P Wolkowo - Karczewo 3250
12. 537524P Konojad — Dalekie 4050
13. 537525P Karczewo — Granowko 1450
14. 537526P Konojad — Maksymilianowo 1050
15. 537527P Konojad - Konojad Doty — Dalekie 3630
16. 537528P Konojad — Maksymilianowo 900
17. 537529P Doty — Sepienko 4280
18. 537530P Konojad - Lagiewniki 2775
19. 537531P Szczepowice — Dalekie 1430
20. 537532P Sepno — Sepienko 330
21. 537533P Leki Wielkie — Leki Mate 2270
22. 537534P Wilanowo - Leki Mate 2190
23. 537535P Leki Mate do drogi wojewddzkiej 308 1000
24. 537536P Wilanowo — Gozdzichowo 2185
25. 537537P teki Mate w kierunku do tak 2 500
26. 537538P t.eki Wielkie — Gozdzichowo 3130
27. 537539P Kotusz — Krzan 1680
28. 544520P Puszczykowo — Puszczykdwiec 2710
29. 537541P Puszczykowiec — Parzeczewo 2280
30. 537540P Parzeczewo — Gozdzichowo 1800
31. 537543P Lubiechowo do drogi Parzeczewo — Wielichowo 480
32. 537542P Lubiechowo — Wabiewo 1800
33. 537544P Wolkowo — Puszczykowo 5732

Zrédto: Urzad Gminy Kamieniec.

Tab. 14.1.3. Wykaz ulic na terenie gminy Kamieniec w miejscowosciach Kamieniec, Konojad, Sepno
bedacych drogami gminnymi

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Dtugosé [m]
Kamieniec

1. 537600P ul. Stawowa od drogi woj. Nr 308 do drogi powiatowej 3593P 880
2. 537601P ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego od dr. woj nr 308 do ulicy Polnej 500
3. 537602P ul. Rolna od 1000-lecia w kierunku pol. 450
4. 537603P ul. Krétka od Rolnej do korica (Slepa) 80
5. 537605P ul. Polna od Szkolnej do Rolne;j. 250
6. 537604P ul. Powstancéw Wielkopolskich od dr. powiatowej nr 3593P do 1000-lecia 150
7. 537606P ul. Lakowa od Gléwnej do Ogrodowej 400
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8. 537609P ul. Stoneczna od Ogrodowej do Stawowej 250
9. 537607P ul. Ogrodowa od Handlowej do Lakowej 300
10. 537610P ul. Kreta od Podgérnej do Stonecznej 150
11. 537608P ul. Podgérna od Ogrodowej do Stawowej 250
12. ul. Lipowa od Stawowej do Bukowej 392
13. ul. Topolowa od Bukowej do Stawowej 360
14. ul. Klonowa od Bukowej do Kasztanowej 276
15. ul. Bukowa od Lipowej do Topolowej 212
16. ul. Kasztanowa od Lipowej do Topolowej 143
17. ul. Sportowa od Grodziskiej do Stawowej 252
18. ul. Geodezyjna od Handlowej do konca (Slepa) 102
19. ul. Stolarska od Handlowej do korica (Slepa) 83
Konojad
20. 537611P ul. Koscielna od drogi powiatowej nr 5387P do kosciota 150
21. 537614P ul. Gtéwna od Ko$cielnej do Stonecznej 400
22. 537612P ul. Waska od Szkolnej do Gtéwnej 150
23. 537613P ul. Stoneczna od Szkolnej do Polnej 250
24. 537615P ul. Polna od Stonecznej do drogi powiatowej nr 3587P 700
Sepno
25. 537616P ul. Koscianiska od dr. woj. Nr 308 w glab do konica (Slepa) 150
26. 537617P ul. Zielona od dr. woj. Nr 308 w gtab do korica 400
27. 537618P ul. Lesna od dr. woj. Nr 308 w gtab w kierunku kanatu 300
28. 537619P ul. Parkowa od drogi woj. Nr 308 w gtab w kierunku kanatu 300
29. 537620P ul. Krétka od Lesnej do Parkowe;j. 230

Zrédlo: Urzad Gminy Kamieniec.

14.2. Zaopatrzenie w wode

Gmina Kamieniec charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zwodociggowania. Zaopatrzenie
w wode realizowane jest poprzez wodociagi gminne eksploatowane przez Gminny Zaktad Komunalny
w Kamiencu.

Wedtug danych za 2014 rok w gminie Kamieniec dtugos¢ czynnej sieci wodociaggowej wynosila
92,3km. tacznie 1119 budynkéw mieszkalnych bylo podigczonych do sieci rozdzielczej. Lacznie
gospodarstwom domowym dostarczono 271,9 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkarica
oznaczalo to zuzycie na poziomie 41,1 m3.

Zapotrzebowanie na wode pokrywane jest ze stacji uzdatniania wody znajdujacych sie
w miejscowosciach Cykowo, Maksymilianowo i Lubiechowie.

Na obszarze gminy w rejonie istniejacych uje¢ wéd podziemnych wyznaczono strefy ochronne.
Wigkszo$¢ uje¢ posiada wyltacznie strefe ochrony bezposredniej. Jednakze dla czesci ujec
nieposiadajacych lub posiadajacych w ograniczonym stopniu izolacje przed infiltrujacymi
zanieczyszczeniami, wyznaczono strefe posrednia. Strefy ochrony posredniej ustanowiono dla ujecia
komunalnego w Maksymilianowie oraz dla ujecia zakladowego w Sepnie Agros Farmy i Mlyny Sp. z o.0.
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Istniejace na terenie gminy Kamieniec stacje uzdatniania wody charakteryzuja sie podobna

budowa, zastosowana technologia i iloScia studni glebinowych. Ponizej przedstawiono ogolng

charakterystyke stacji uzdatniania wody oraz podtaczonych do nich sieci wodociagowych.

- SUW. w Cykowie — projektowane obcigzenie stacji to Q = 82,6 m?h. Stacja zostata
wybudowana w 1988 r. i sktada sie z trzech czesci, tj. hydroforni, w sktad ktérej wchodza
4 hydrofory o pojemnosci 6 m? kazdy, stacji filtracji, ktdra stanowia 4 odzelaziacze
z wypelnieniem kwarcowym oraz stacji dezynfekgji, w ktorej dezynfekcja wody realizowana
jest za pomoca chloratora C-52. Ponadto w stacji znajduja si¢ trzy osadniki na wode
poptuczna, z ktérych odpltyw kierowany jest do rowu melioracyjnego. Istniejace dwie studnie
glebinowe o glebokosci 95 m i 98 m stuza do zasilania woda 11 miejscowosci, tj.: Plastowo,
Plastowo, Cykowo, Cykowiec, Cykowko, Kamieniec, Karczewo, Jaskotki, Kowalewo, Ujazd,
Ujazd-Huby. Realizowane jest to za pomoca 27,2 km sieci wodociagowej zbudowanej
w latach 1990-91 z rur PCV; 10% tej diugosci stanowi sie¢ budowana w latach 2001-02 na
bazie rur PE.

- S.U.W. w Maksymilianowie — projektowane obciazenie tej stacji to Q = 81 m¥h. Stacja zostata
wybudowana w 1986r. i sklada sie z trzech czesci, tj. hydroforni, w sktad ktorej wchodza
3 hydrofory o pojemnosci 4 m?® kazdy, stacji filtracji, ktora stanowia 4 odzelaziacze
z wypelnieniem kwarcowym oraz stacji dezynfekcji, w ktorej dezynfekcja wody realizowana
jest za pomoca chloratora C-52. Ponadto w stacji znajduje si¢ osadnik na wode poptuczna,
z ktorego odpltyw trafia do rowu melioracyjnego. Istniejace dwie studnie gltebinowe
o glebokosci 28 m i 31 m stuzg do zasilania woda 6 miejscowosci, tj.: Maksymilianowo,
Konojad, Konojad-Doty, Doly, Szczepowice, Sepno. Realizowane jest to za pomoca 20,4 km
sieci wodociagowej zbudowanej w roku 1988 z rur PCV i rur azbestowych, ktére maja
diugosc¢ ok. 3,4 km; 19,6% calej dlugosci sieci stanowi sie¢ budowana w latach 2001-02 na
bazie rur PE.

- S.UMW. w Lubiechowie - ujecie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w Kat. ,B
wilosci 85 m3/h. przy depresji 2,7 m. Stacja sktada si¢ z: stacji uzdatniania wody, dwdéch
studni wierconych, odstojnika wodd poptucznych, z ktérego odptyw trafia do rowu
melioracyjnego. Istniejagce dwie studnie glebinowe zostaly wykonane w 1975 r. i 1985 r.
o gltebokosci 56,0 m i 64,0 m i stuza do zasilania woda miejscowosci: Lubiechowo,
Parzeczewo, Gozdzichowo, Puszczykowo, Puszczykowiec, Kotusz i Wabiewo. Ponadto
ujecie w Lubiechowie zaopatruje awaryjnie miejscowosci na terenie gminy Wielichowo
(Trzcinica, Lubnica i Gradowice).

14.3. Odprowadzanie Sciekow

System kanalizacyjny gminy Kamieniec tworza kolektory o tacznej dtugosci 18,4 km. Na koniec
2014 roku do sieci podtaczonych byto 418 budynkéw mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych
jest tacznie 77,0 tys. m® $ciekéw. Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sa
istniejgcym systemem kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikdéw
bezodptywowych do oczyszczalni $ciekdéw w Kamienicu. Nieczystosci ptynne sa rdwniez bezposrednio
oczyszczane w kilkudziesigciu indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

W granicach gminy funkcjonuje oczyszczalnia sciekdéw w miejscowosci Kamieniec. Sktada sie
z trzech komor napowietrzania, trzech osadnikéw wtérnych oraz stawu trzcinowego. Osad nadmierny
kierowany jest na sze$¢ poletek do odwadniania osadéw, gdzie po odwodnieniu i higienizacji wapnem
transportowany jest na kompostownik znajdujacy si¢ na terenie oczyszczalni. Powstalty w ten sposob
kompost wykorzystywany jest do rekultywadji terenéw zurbanizowanych. Scieki dowozone trafiaja do
punktu zlewnego z krata koszowa, a dalej pompowane sa do komor oczyszczania. Oczyszczalnia posiada
przepustowos¢ 300 m3/d. Po stawie trzcinowym trafiaja do Strugi Kamienieckiej (Réw Grabarski), a dalej
do rzeki Obry.

W Sepnie i Szczepowicach znajduja sie lokalne oczyszczalnie Sciekéw dla sasiadujacej zabudowy.
Ze wzgledu na zuzycie techniczne oczyszczalnia w Szczepowicach zostanie rozebrana, a na terenie
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dzisiejszej oczyszczalni zostanie wybudowana przepompownia, ktora przettoczy Scieki do oczyszczalni
w Sepnie. Pozostale wsie gromadza Scieki w zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzaja je do
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe w wigkszosci na terenach odprowadzane sg powierzchniowo poprzez infiltracje
do gruntu. Kanalizacja deszczowa zbudowana jest w miejscowosciach Kamieniec, Parzeczewo,
Wolkowo, Karczewo, Konojad, Jaskétki, Maksymilianowo i Lubiechowo. Wody opadowe i roztopowe
ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji sa wprowadzane do wéd lub do ziemi.

14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Sie¢ elektroenergetyczna

Na terenie gminy Kamieniec brak jest gtéwnego punktu zasilania i sieci wysokiego napiegcia.
Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie elektryczna jest GPZ 110/15kV zlokalizowany w Grodzisku
Wielkopolskim, skad prad liniami S$redniego napiecia o mocy 15 kW przesylany jest dalej do
transformatorow o przektadni 15 kV/0,4 kV zlokalizowanych na terenie calej gminy w ilosci 63 sztuk.
Moc transformatoréw jest rézna, od 63 kVA, przez 100 kVA, do 125 kVA. Do poszczegdlnych domostw
energia z transformatoréw dostarczana jest liniami napowietrznymi niskiego napiecia.

Sie¢ energetyczna Sredniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowaé przewidziane przepisami odrebnymi odleglosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych. Wtascicielem sieci i urzadzen jest ENEA Operator S.A.

Cieptownictwo
Na terenie gminy Kamieniec gospodarka cieplna opiera sie na indywidualnych, badz lokalnych

kotlowniach. Wiekszos¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem. Ma to bezposredni
wplyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej emisji” w emisji catkowitej
zanieczyszczen powietrza.

Gazociagi
Na obszarze gminy Kamieniec zlokalizowana jest rozbudowana infrastruktura zwigzana

zwydobyciem i przesytem gazu ziemnego PGNiG SA w Warszawie. Aktualny stan odwiertow
przedstawia si¢ nastepujgco:

— czynne odwierty gazowe: Kotusz-1, Rensko-1, Leki-1, Bonikowo-1, Bonikowo-3H,
Wielichowo-7K,

— odwierty zlikwidowane: Lagiewniki-4, Lagiewniki-8, Kowalewo-IG1, Grodzisk-4, Ujazd-4,
Ujazd-6, Ujazd-7, Ujazd-10, Ujazd-13, Ujazd-14, Ujazd-22, Wielichowo-3, Parzeczewo-1,
Parzeczewo-2, Kamieniec-1, Kamieniec-2,

— odwierty do zattaczania wody ztozowej: Ujazd-9, Ujazd-12,

— otwor projektowany: Parzeczewo-3.

Sie¢ gazowa na obszarze gminy obejmuje nastepujace gazociagi i rurociagi:

— gazociag lokalny DN 57 relacji OG Ujazd - Kamieniec do lokalnej gazyfikacji gminy
Kamieniec, ci$nienie 6,3 MPa, rok budowy — 1999,

— gazociag relacji DN 200 relacji O$rodek Grupowy (OG) Ujazd — Osrodek Grupowy (OG)
Grodzisk, cisnienie 6,3 MPa, rok budowy — 1978,

— rurociag DN 76 do zattaczania wody ztozowej relacji OG Ujazd - odwiert Ujazd-9, ci$nienie
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e,

tloczenia 15 MPa, rok budowy — 1978,

— rurociag DN 60 do zatlaczania wody ztozowej relacji OG Ujazd — odwiert Ujazd-12, cisnienie
tloczenia 15 MPa, rok budowy — 2012,

— gazociag DN 57 relacji OG Ujazd - odwiert Ujazd 16, ciSnienie robocze 10 MPa, rok budowy -
1984,

— rurociag DN 57 stuzacy do zatlaczania wody ztozowej relacji OG Ujazd — odwiert Ujazd-15,
cisnienie ttoczenia 15 MPa, rok budowy — 1978,

— gazociag DN 250 relacji O$rodek Centralny (OC) Wielichowo — Mieszalnia Gazu (MG)
Grodzisk, cisnienie 10,0 MPa rok budowy — 2009,

— gazociag DN 250 relacji odwiert Wielichowo-7K — odwiert Rensko-1, cisnienie 10,0 MPa, rok
budowy - 2009,

— gazociag DN 250 relacji odwiert Wielichowo-7K — OC Wielichowo, cisnienie 10,0 MPa, rok
budowy — 2009,

— rurociag metanolu DN 50 relacji odwiert Wielichowo-7K — OC Wielichowo, ci$nienie
1,6 MPa, rok budowy — 2009,

— S rurociag wody ztozowej DN 80 relacji odwiert Wielichowo-7K — OC Wielichowo, ci$nienie
10,0 MPa, rok budowy 2009,

— gazociag DN 80 relacji odwiert Wielichowo-2 — wpinka do gazociagu przesytowego DN 250,
ci$nienie 10,0 MPa, rok budowy 2009,

— rurociag metanolu DN 50 relacji odwiert Wielichowo-2 — rurociag przesylowy metanolu,
cisnienie 1,6 MPa, rok budowy — 2009,

— rurociag wody zlozowej DN 32 relacji odwiert Wielichowo-2 — rurociag przesylowy wody
ztozowej, cisnienie 10,0 MPa, rok budowy — 2009,

— gazociag (kolektor) DN 250 relacji odwiert Rensko-1 — odwiert Kotusz-1, cisnienie 10,0 MPa ,
rok budowy — 2003,

— rurociag (kolektor) wody zlozowej DN 50 relacji odwiert Rensko-1 — odwiert Kotusz-1,
ci$nienie 10,0 MPa, rok budowy — 2003,

— rurociag (kolektor) glikolu zregenerowanego DN 50 relacji odwiert Rensko-1 — odwiert
Kotusz-1, ci$nienie 1,6 MPa, rok budowy — 2003,

— rurociag (kolektor) glikolu uwodnionego DN50 relacji odwiert Rensko-1 — odwiert Kotusz-1,
ci$nienie 10,0 MPa, rok budowy — 2003,

- gazociag (kolektor) DN 250 relacja odwiert Kotusz-1 — odwiert Kotusz-2, cisnienie 10,0 MPa,
rok budowy — 2003,

— rurociag (kolektor) wody zlozowej DN 80 relacji odwiert Kotusz-1 — odwiert Kotusz-2,
cis$nienie 10,0 MPa, rok budowy — 2003,

— rurociag (kolektor) glikolu zregenerowanego DN 50 relacji odwiert Kotusz-1 — odwiert
Kotusz-2, PN 1,6 MPa, rok budowy — 2003,

- rurociag (kolektor) glikolu uwodnionego DN 80 relacji odwiert Kotusz-1 — odwiert Kotusz-2,
ci$nienie 10,0 MPa, rok budowy — 2003,

— gazociag DN 80 relacji odwiert Kotusz-1 — kolektor DN 250, cisnienie 10,0 MPa, rok budowy
—2003,

— rurociag wody ztozowej DN 32 relacji odwiert Kotusz-1 — kolektor DN 80, cisnienie 10,0 MPa,
rok budowy — 2003,

— rurociag glikolu zregenerowanego DN 32 relacji odwiert Kotusz-1 — kolektor DN 50, ci$nienie
1,6 MPa, rok budowy — 2003,

— rurociag glikolu uwodnionego DN 32 relacji odwiert Kotusz-1 — kolektor DN 80, ci$nienie
10,0 MPa, rok budowy — 2003,

— gazociag DN 80 relacji odwiert Leki-1 — kolektor zbiorczych (przy strefie przyodwiertowej
Kotusz-1), cisnienie 10,0 MPa, rok budowy — 2010,

— rurociag wody ztozowej DN 50 relacji odwiert Leki-1 — kolektor zbiorczy (przy strefie
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przyodwiertowej Kotusz-1), cisnienie 10,0 MPa, rok budowy — 2010,
— rurociag glikolu zregenerowanego DN 50 relacji odwiert Leki-1 — kolektor zbiorczy (przy
strefie przyodwiertowej Kotusz-1), ci$nienie 1,6 MPa, rok budowy — 2010,
— rurociag glikolu uwodnionego DN 50 relacji odwiert Leki-1 — kolektor zbiorczy (przy strefie
przyodwiertowej Kotusz-1), cisnienie 10,0 MPa, rok budowy — 2010,
— gazociag DN 350 relacji Krobia — Grodzisk, cisnienie 6,3 MPa, rok budowy — 1982,
— gazociag DN 50 odboczka od stacji redukcyjno-pomiarowej Kamieniec, ci$nienie 6,3 MPa, rok
budowy —1999.
Obecnie prowadzone sg prace projektowe zwigzane z budowa potaczenia rurociagowego
odwiertow na ztozu Czarna Wies z istniejacym Osrodkiem Grupowym Ujazd znajdujacym sig¢ na terenie
gminy Kamieniec.

Na obszarze gminy zlokalizowana jest takze stacja redukcyjno-pomiarowa Kamieniec
o przepustowosci Q =4 000 m¥h (cisnienie wejSciowe 6,3 MPa, ciSnienie wyj$ciowe 0,6 MPa, rok budowy
— 1999). Wiascicielem powyzszych sieci i urzadzen jest PGNiIG S.A. w Warszawie Oddzial w Zielonej
Gorze.

Ponadto przez obszar gminy przebiegaja dwa gazociagi wysokiego cisnienia nalezace do
Operatora Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

— gazociag DN 500 relacji Krobia — Grodzisk, cisnienie 2,5 MPa, rok budowy — 1978,

— gazociag DN 150 odboczka Kotowo — Rakoniewice, ci$nienie 2,5 MPa, rok budowy — 1982.

Dtugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie gminy w 2013 roku wynosita 70 738 m. Ogétem 791
budynkoéw podtaczonych jest do sieci gazowej, ktora obstuguje 900 odbiorcow. Zuzycie gazu w 2013 roku
wynosito 1143,5 tys. m?, w tym 1071,5 tys. m® wykorzystywanych bylo na cele grzewcze. Aktualnie
zgazyfikowane sa miejscowosci Doty, Konojad — Doly, Szczepowice, Cykowo, Cykéwiec, Kamieniec,
Karczewo, Plastowo, Ujazd, Ujazd-Huby, Parzeczewo, Lubiechowo, Kowalewo, Jaskétki, Wilanowo,
Wolkowo, Leki Wielkie, Wabiewo, Maksymilianowo, Puszczykowiec i Puszczykowo.

14.5. Gospodarka odpadami

Gmina Kamieniec w 2005 roku przystgpita do Zwiazku Miedzygminnego Centrum
Zagospodarowania Odpadéw ,SELEKT” z siedzibgq w Czempiniu. Czlonkami zwigzku jest obecnie 21
gmin, tj. Brodnica, Czempin, Dolsk, Dopiewo, Granowo, Grodzisk Wlkp., Kamieniec, Kazmierz,
Komorniki, Miasto Koscian, Gmina Kos$cian, Lubon, Mosina, Opalenica, Puszczykowo, Rakoniewice,
Rokietnica, Steszew, Tarnowo Podgdérne, Wielichowo, Zbaszyn. Wszystkie zadania zwiazane
z gospodarka odpadami w imieniu gmin cztonkowskich realizuje Zwigzek.

Odpady z obszaru gminy Kamieniec kierowane sa do Centrum Zagospodarowania Odpadow
SELEKT Sp. z o0.0. w miejscowosci Piotrowo Pierwsze. Zaklad jest instalacja stuzaca do
tzw. mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych. Zaktad posiada status instalacji
regionalnej, jednej z pieciu funkcjonujacych w catym wojewddztwie wielkopolskim.

Do zakltadu od 1 lipca 2013 r. trafiajg wszystkie wytworzone w IV Regionie Gospodarki
Odpadami zmieszane odpady komunalne, odpady z selektywnej zbiorki, odpady zielone a takze odpady
niebezpieczne. Zaklad zbudowany jest z dwodch niezaleznych linii technologicznych: jedna do
przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych, a druga do doczyszczania i przetwarzania
odpadow z selektywnej zbidrki.

Zaktad w Piotrowie Pierwszym nie posiada wilasnego sktadowiska odpadow, dlatego szczegdlny
nacisk kladziony jest na odzysk mozliwie jak najwigkszej ilosci surowcow wtornych, zmniejszanie
objetosci i szkodliwosci odpadéw biodegradowalnych oraz przygotowywanie odpadow do produkcji
paliwa alternatywnego.

14.6. Telekomunikacja

Gmina Kamieniec jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci gminy
obstugiwani sa centralg automatyczna. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa cztery stacje telefonii
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komorkowej: stacja Polskiej Telefonii Cyfrowej operatora ERA nr 40271 znajdujaca si¢ w miejscowosci
Kamieniec przy ul. Grodziskiej na terenie oczyszczalni $ciekow oraz stacja telefonii cyfrowej operatora
PLUS nr 32051 przy ul. Grodziskiej na terenie Rolniczego Kombinatu Spétdzielczego, stacja w Plastowie
i stacja w Sepnie

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celé6w publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Kamieniec
wynikaja z ustalent Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Naleza do
nich:

— przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 308 do klasy drogi gtéwnej lub drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego (G/GP),

— budowa zbiornika wodnego Kamieniec.

— zachowanie istniejacych gazociagdéw wysokiego cisnienia,

— budowa gazociagu wysokiego ciSnienia Lwowek - Odolanéw wraz z infrastruktura
niezbedna do jego obstugi,

— uwzglednienie krajowych droég migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej
organizméw zywych, wazniejszych korytarzy migracji ptakow, gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych, zt6z kopalin energetycznych (gaz ziemnych), regionalnych korytarzy
ekologicznych dolin rzecznych, ponadregionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych
(potengjalnych form ochrony przyrody) i obszaréw mokradlowych, projektowanych
obiektéw matej retencji, odtwarzania ciagtosci ekologicznej rzek (budowa i modernizacja
przeptawek) oraz zagrozen wystepowania powaznych awarii.

Powyzsze zadania warunkuja konieczno$¢ niezbednej rezerwagji terenu i zagospodarowanie

niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kamieniec czeSciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), $rednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowiq obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1566 ze zmianami) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia zabrania sie
gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktdre moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Pozostate cieki przeptywajace przez obszar gminy (Mogilnica, Kanat Prut i Struga Kamieniecka),
zgodnie z wykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nie zostaly zakwalifikowane
do opracowania map zagrozenia powodziowego w i II cyklu planistycznym.
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II.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,
przyjetego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.,
gmina Kamieniec potozona jest w strefie intensywnej gospodarki rolnej. Potudniowa czes¢ gminy zostala
zaliczona do systemu obszaréw chronionych.

Strefa intensywnej gospodarki rolnej to obszary zwigzane z intensywnym rolnictwem, opartym
onajlepsze w regionie gleby, wymagajace szczegdlnej ochrony. Celem zasadniczym gospodarki
przestrzennej w tych strefach jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej najwyzszej jakosci, poprzez
ograniczanie wylaczania ich spod uzytkowania rolniczego i poprawe jakosci gleb. Zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych najwyzszej jakosci powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszarami, gdzie procesy te beda przebiega¢ w sposdb najbardziej
dynamiczny, sa obszary zurbanizowane, szczegdlnie w poblizu duzych osrodkéw miejskich regionu oraz
obszary potozone w poblizu wezléw komunikacyjnych. Istotne sa tu dziatania ograniczajace
zanieczyszczenie gleb i naruszanie ich stosunkéw wodnych oraz przeciwdziatanie erozji, przede
wszystkim na obszarach potozonych przy krawedziach dolin rzecznych. Tereny te stanowia zaplecze
zywnosciowe oraz baze surowcowa dla przemystu rolno-spozywczego, ktérego rozwoj winien by¢
preferowany gtéwnie w ramach tej strefy. Na terenach intensywnie uzytkowanych rolniczo konieczne
jest zwigkszenie powierzchni zadrzewien $rodpolnych i zakrzewien z uzyciem gatunkéw rodzimych.
Nalezy réwniez zachowac dziedzictwo kulturowe, chroni¢ walory krajobrazu obszarow wiejskich,
a takze dazy¢ do podniesienia atrakcyjnosci terenow wsi.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréow gminy, podyktowanych aktywizacja rozwoju catego powiatu grodziskiego. Stuzy¢
beda one jako oferta dla inwestorow. Ich atutem jest potozenie przy drodze o znaczeniu wojewddzkim
oraz istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnosc tych obszaréw bedzie rozna dla réznego
rodzaju inwestycji.

Na postawie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegdlnych sotectw — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszach ,Kierunki”. Rozwdj odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach po jednej lub po obu stronach istniejacych drdg obstugujacych wsie (drogi
wojewddzkie, powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwijac si¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiang istniejacej zuzytej zabudowy, uzupetienia na
wolnych dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej, V i VI
klasy bonitacji.

Istota wprowadzanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest dazenie do
maksymalnego wykorzystania istniejacych i przewidywanych uwarunkowan, potencjalu i mozliwosci
rozwojowych gminy. Dziatania te majg na celu przede wszystkim podniesienie poziomu zZycia lokalnej
spotecznosci. Proponowane kierunki rozwoju poszczegdlnych funkgji wynikaja z szeregu uwarunkowan,
lokalnych i ponadlokalnych tendencji oraz ograniczen i zasad, na ktére sktadaja si¢ miedzy innymi:
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— ochrona teren6w o wysokiej bonitacji gleb,

— dazenie do koncentracji zabudowy i ksztalttowania wykrystalizowanych uktadow

osadniczych,

— zachowanie harmonii i rownowagi pomiedzy srodowiskiem naturalnym a proponowana

zabudowy,

— dazenie do powigkszania terendéw zielonych, ze szczegdlnym uwzglednieniem nowych

zalesien, ograniczenia wynikajace z zachowania stref ochronnych,

- dazenie do taczenia zabudowy w ramach jednostek osadniczych poprzez wypelnianie

wolnych przestrzeni i luk pomiedzy juz istniejaca zabudowsa,

— wyznaczanie terendw rekreacyjno-turystycznych i aktywizacji gospodarczej w obszarach

najbardziej predysponowanych do realizacji funkcji pozarolniczych,

— uwzglednienie w miare istniejacych uwarunkowan wnioskéw miejscowej ludnosci odnosnie

zmian przeznaczenia poszczegdlnych dziatek,

— dazenie do maksymalnego ograniczania konfliktow w przestrzeni.

W zwiazku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych okresla si¢ tereny przeznaczone
do zainwestowania, pozwalajace na swobodny rozw¢j tych jednostek.

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych, w ktérych rozwdj zabudowy ma intensywny charakter
(przede wszystkim we wsiach Kamieniec, Konojad, Sepno, Kotusz) oraz w pozostatych jednostkach
osadniczych, w ktérych rozwdj mieszkalnictwa ma na celu jedynie zaspokojenie lokalnych potrzeb
ludnosci, a wiec ogranicza si¢ do wypelniania terenéw i przeznaczania niewielkich powierzchni
przylegajacych do juz istniejacej zabudowy na cele budownictwa.

Studium wyznacza takze tereny preferowane do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.
Obecnie aktywno$¢ gospodarcza gminy ogranicza si¢ do funkcjonowania drobnego rzemiosta i $rednich
firm ustugowych. W zwiazku z zakladanym wzrostem znaczenia dzialalnosci gospodarczej i ustug
wyznacza sie nowe i wigksze tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, celem
przyciagniecia przedsiebiorcéw o wigkszej skali dziatania. Szczegoélng aktywizacja, dzigki dobrej
dostepnosci komunikacyjnej i wyposazeniu infrastrukturalnemu, objete zostaty peryferyjne obszary wsi:
Kowalewo, Plastowo, Sepno, Konojad i Wolkowo.

Istniejaca bardzo dobra baza surowcowa dla przetwdrstwa rolno-spozywczego predysponuje
gmine Kamieniec do lokalizagji tej dzialalnosci na jej terenie. Sugeruje sie wykorzystanie juz istniejacej
bazy infrastrukturalnej w osrodkach produkcji rolnej lub przeznaczenie nowo wyznaczonych terenow
obstugi produkcji rolnej.

Rozwoj terenow zabudowy ustugowej, w przeciwienstwie do terenéw zabudowy produkcyjnej,
skladow i magazyndéw, nastepowat bedzie w obrebie obszaréw zurbanizowanych, ktére charakteryzuja
sie¢ wigksza dostgpnoscia dla mieszkancéw. Obiekty ustugowe zlokalizowane sa najczesciej
w sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej. Pojawiaja sie rowniez nowe lokalizacje dla firm
ustugowych w obszarach bardziej rozwojowych. Studium zaklada przede wszystkim uzupelnienie
i wzmocnienie funkcji poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy ustugowej oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej. Celem ich wyznaczenia jest rowniez
przygotowanie zaplecza pod rozszerzajace si¢ strefy zabudowy mieszkaniowe;j.

W studium zaklada si¢ takze rozwdj funkcji turystycznej w oparciu o wysoka atrakcyjnosc¢
poludniowej cze$ci gminy. Uaktywnienie tej funkcji podniesie poziom zycia tutejszej spotecznosci
i stworzy perspektywe na urozmaicenie form spedzania przez mieszkancow wolnego czasu. Najbardziej
predysponowanym dla rozwoju funkgji ustug turystyki sa tereny potozone we wsi Kotusz. Rozwdj tej
funkcji podaza¢ bedzie w kierunku proekologicznego wykorzystania istniejacych uwarunkowan
i w zgodzie z lokalng spotecznoscia oraz jej dazeniami i potrzebami.

Wiegksza cze$¢ obszaru gminy nadal stanowic¢ beda tereny rolnicze. Uwarunkowania kulturowe,
tradycyjne i klimatyczno-glebowe gminy Kamieniec, determinujace istnienie w tym regionie dziatalnosci
rolniczej, sprawiajg iz nadal, pomimo duzego regresu w tej gatezi gospodarki, rolnictwo jest gtéwna
funkcja gminy.
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Kamieniec

Ponizej przedstawiono ogolne ustalenia w zakresie zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terenéw dla wybranych wsi.

Dominujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny obstugi gospodarki rolnej,

tereny zieleni urzadzonej,

tereny cmentarzy,

tereny infrastruktury technicznej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

ze wzgledu na dominujaca funkcje jednostki jako wsi gminnej oraz lokalizacje przy drodze
wojewddzkiej, Kamieniec podlega silnym procesom rozwojowym,

w zwiazku z istniejacymi uwarunkowaniami zaklada si¢, iz nastapi dalsza ekspansja
jednostki w kierunku rozwoju terendow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
szczegOlnie intensywnemu rozwojowi w potudniowej czesci wsi podlega¢ beda tereny
zabudowy mieszkaniowej, rozwoj zabudowy powinien ponadto nastepowaé¢ w kierunku
potnocno-zachodnim, wzdtuz drogi w kierunku Grodziska Wlkp.

Cykowo, Cykéwko, Cykowiec

Doty
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Dominujace przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny obstugi gospodarki rolnej,

tereny zieleni urzadzonej,

tereny infrastruktury technicznej;

Zatozenia rozwoju przestrzennego:

jednostki maja ograniczone mozliwosci rozwojowe, a funkcjami wiodgqcymi pozostaje
produkcja rolna,

w Cykéwku przewiduje sie nieduze tereny pod zabudowe mieszkaniowa przy drodze,
naprzeciw istniejgcej zabudowy,

w Cykowie zachowuje si¢ wyznaczone tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej,

Cykowiec posiada niezagospodarowane grunty budowlane, dlatego nie wyznacza sie
wiekszych powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dominujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy zagrodowej,
tereny zabudowy ustugowej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

jednostka dysponuje dostatecznie duzymi wolnymi terenami pod budownictwo
mieszkaniowe dlatego nie wyznacza si¢ wigkszych powierzchni nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe.
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Gozdzichowo

*= Dominujace przeznaczenie terenéw:
— tereny zabudowy zagrodowe;j,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— tereny obstugi gospodarki rolnej,
— tereny zieleni urzadzone;j;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— miejscowo$¢ posiada rozproszona zabudowe i nie wykazuje tendencji rozwojowych,
— przeznacza sie nowe, nieduze tereny na cele mieszkaniowe w sasiedztwie istniejacej

zabudowy.

Jaskotki, Karczewo

* Dominujace przeznaczenie terendw:
— tereny zabudowy zagrodowe;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny obstugi gospodarki rolnej,
— tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— obie miejscowosci dysponuja wolnymi terenami budowlanymi, dlatego nie wyznacza sie¢

wiekszych powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

— wsig dominujaca, ze wzgledu na swojq wielkos¢ jest Karczewo.

Plastowo
* Dominujace przeznaczenie terendw:
— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
— tereny obstugi gospodarki rolnej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— jednostka potozona jest w centrum gminy, w sasiedztwie wsi gminnej, przy gtéwnej drodze
przebiegajacej przez gmine Kamieniec oraz posiada jedne z najlepszych warunkow
w gminie dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej,
— miejscowo$¢ posiada duze tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza, ktore
dotychczas sa zainwestowane w niewielkim stopniu,
— na cele dziatalnosci gospodarczej przeznacza si¢ nowe tereny, ktore stanowia kontynuacje
dotychczasowych.

Konojad
* Dominujace przeznaczenie terendéw:
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny ustug sportu i rekreacji,
— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
— tereny obstugi gospodarki rolnej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— miejscowo$¢ zalicza si¢ do jednych z najwiekszych w gminie o duzym stopniu
wykorzystania terenow budowlanych,
— nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ gtownie jako kontynuacje istniejacej
zabudowy w kierunku péinocno-zachodnim, dodatkowo na cele mieszkaniowe przeznacza
sie tereny w poInocno-wschodniej czesci wsi,
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— we wschodniej czesci wsi wyznacza sie ponadto tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow.

Kowalewo
* Dominujace przeznaczenie terenow:
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,
— tereny obstugi gospodarki rolnej,
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronna;
» Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— jednostka posiada dobre warunki dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, ktéra powinna
stac sie gldwnym czynnikiem aktywizujacym rozwdj miejscowosci,
— tereny z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ gospodarcza powieksza sie¢ w kierunku pétnocno-
zachodnim, wzdtuz drogi w kierunku Grodziska Wlkp.,
— zaklada sie dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ktéra wypelni luke pomiedzy
dotychczas istniejacymi terenami budowlanym,
— dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach wyznaczonych terenéw wraz
ze strefami ochronnymi.

Lubiechowo

* Dominujgce przeznaczenie terendw:
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

» Zalozenia rozwoju przestrzennego:
—  funkcjami wiodacymi miejscowosci pozostang produkcja rolna i mieszkalnictwo,
— na cele zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ tereny polozone w centralnej i poludniowej

czesci wsi.

Leki Mate

* Dominujace przeznaczenie terendw:
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny obstugi gospodarki rolnej;

» Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— miejscowo$¢ nalezy do najmniejszych w gminie Kamieniec,
— przewiduje si¢ nieznaczne powigkszenie powierzchni gruntdw przeznaczonych na cele

zabudowy mieszkaniowe;.

Leki Wielkie

* Dominujace przeznaczenie terenow:
— tereny zabudowy zagrodowsej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
— tereny obstugi gospodarki rolnej,
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny cmentarzy;

» Zalozenia rozwoju przestrzennego:
—  potozenie miejscowosci na skraju Doliny Srodkowej Obry umozliwia wprowadzenie

nowych funkgji sportowo-rekreacyjnych i turystycznych,
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— zaklada sig rozszerzenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wzdtuz drogi do Wilanowa
oraz w potudniowo-zachodniej czesSci miejscowosci.

Maksymilianowo
*= Dominujace przeznaczenie terendw:

— tereny zabudowy zagrodowe;j,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

— tereny infrastruktury technicznej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— jednostka jest druga pod wzgledem liczby mieszkaricéw na terenie gminy Kamieniec,

— zabudowa wsi posiada charakter typowej ulicowki, dlatego tereny zarezerwowane na cele
budownictwa mieszkaniowego wyznaczono pomiedzy istniejagcym budynkami,

— w potudniowo-zachodnim krancu wsi, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej, zlokalizowany
jest teren z przeznaczeniem na cele dziatalnosci gospodarczej, ktérego zagospodarowanie
moze przyczynic sie do znacznego rozwoju gospodarczego miejscowosci.

—  obok funkgji mieszkaniowej i rolniczej wazna role odgrywaja ustugi,

Puszczykowo, Puszczykowiec
= Dominujace przeznaczenie terendw:

— tereny zabudowy zagrodowe;j,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny ustug sportu i rekreacji,

— tereny obstugi gospodarki rolnej,

— tereny infrastruktury technicznej;

= Zatozenia rozwoju przestrzennego:

—  miejscowodci zlokalizowane sq w bezposrednim sasiedztwie Doliny Srodkowej Obry, co
stwarza mozliwos¢ rozwoju dziatalno$ci agroturystycznej, ktéra w znacznym stopniu moze
wzmocni¢ kondycje gospodarstw rolnych i przyczyni¢ sie do powstania nowych miejsc
pracy dla mieszkancow,

— wyznacza si¢ nowe tereny na cele mieszkalnictwa w obu jednostkach osadniczych bedace
dopelnieniem istniejacej zabudowy.

Sepno
* Dominujace przeznaczenie terenow:
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , w tym budownictwa socjalnego na dziatce
nr ewid. 22/9
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— tereny obstugi produkgji rolnej,
— tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny ustug sportu i rekreacji,
— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,
— tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— lokalizacja wsi przy drodze wojewodzkiej, na skraju gminy, przy wylocie na Ko$cian stwarza
szczegolnie korzystne warunki dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej w tej jednostce,
— ponadto przeznacza si¢ nowe tereny na cele zabudowy mieszkaniowej w centrum Sepna,
jako jednostki predysponowanej dla dynamicznego rozwoju.
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Szczepowice

* Dominujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny zieleni urzadzonej;

» Zalozenia rozwoju przestrzennego:

znaczenie Szczepowic jako wsi soteckiej zmalato po zmianie granic administracyjnych gmin
i wigczeniu osad Dalekie I i Dalekie II w granice gminy Granowo,

przewiduje sie utrzymanie obecnych funkgji jednostki — rolniczej i mieszkalnictwa,

pod nowa zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ niewielkie tereny pomiedzy istniejaca
zabudowa oraz pas terenu w sasiedztwie parku podworskiego.

Ujazd, Ujazd Huby
* Dominujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny obstugi gospodarki rolnej,

tereny zieleni urzadzonej,

tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng,
tereny infrastruktury technicznej;

» Zatozenia rozwoju przestrzennego:

Wabiewo
* Dominujace przeznaczenie terenow:

funkcje wsi Ujazd uwarunkowane s3 glownie istnieniem osrodka hodowlano-
produkcyjnego, ponadto do wsi przylega duzy park podworski — przewiduje si¢ rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w centrum i na potudniu miejscowosci,

w miejscowosci Ujazd Huby na cele zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ tereny
polozone pomiedzy istniejacymi zagrodami,

dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach wyznaczonych terenow wraz
ze strefami ochronnymi.

tereny zabudowy zagrodowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronna;

» Zalozenia rozwoju przestrzennego:

gléwnymi funkcjami jednostki pozostaje produkcja rolna i mieszkalnictwo,

tereny zarezerwowane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej zaspokajajg zapotrzebowanie,
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach wyznaczonych terenow wraz
ze strefami ochronnymi.

Wilanowo, Wolkowo
* Dominujace przeznaczenie terendw:
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tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,
tereny obstugi produkdji rolnej;
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= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— potozone w sasiedztwie miejscowosci dysponuja dostatecznie duza powierzchnia
zarezerwowanych pod rozwdj zabudowy,
- w Wolkowie wyznacza si¢ nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
w sasiedztwie drog prowadzacych w kierunku Sepna oraz Gozdzichowa,
— w Wilanowie na cele zabudowy mieszkaniowe]j przeznacza si¢ tereny potozone pomiedzy
istniejacymi zagrodami.

Kotusz
* Dominujace przeznaczenie terendw:
— tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny obstugi produkdji rolnej,
— tereny cmentarzy,
— tereny infrastruktury technicznej;
= Zatozenia rozwoju przestrzennego:
—  potozenie miejscowosci w obrebie Doliny Srodkowej Obry stwarza najlepsze warunki wéréd
miejscowosci  gminy  Kamieniec dla  rozwoju  dziatalnosci  agroturystycznej
w gospodarstwach rolnych,
— wyznacza sie duze tereny pod zabudowe mieszkaniowa w poludniowo-wschodniej czesci
wsi.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tek$cie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenéw. Granice poszczegdlnych obszaréow przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci czy szczegélowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okredlenia dotyczace formy uzytkowania terendéw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupelniajacych i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okre$lonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkanicow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikagji pieszej.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961), zgodnie z ktdéra odlegtosc
planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wigksza od dziesigciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej. Oznacza to, ze w strefach wysokosciowych elektrowni wiatrowych wskazanych na
planszy studium , Kierunki” dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkgji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wylacznie pod warunkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.
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1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami

Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych

rodzajow terenow wedtug funkgi dominujacych oznaczonych na planszy studium , Kierunki”.

Okreslono takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy zagrodowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

tereny zabudowy ustugowej,

— tereny obstugi gospodarki rolnej;

Charakterystyka:

— zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktorej
przewiduje si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupelnianie
w ramach pasm zabudowy;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkoéw,

— wprowadzenie funkgji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowej,

— dopuszczenie lokalizowania zakladéw  przetwodrstwa rolnego z  ograniczeniem
oddzialywania do granic wtasnosci nieruchomosci,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do

istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Funkgja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— tereny zabudowy ustugowej;

Charakterystyka:

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobodr terendw zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejgcej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

— wyznaczanie ciggéw komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéow w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowej;
" Charakterystyka
tereny obejmuja istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowana przede
wszystkim w obrebie kilku miejscowosci jako zaplecze towarowych gospodarstw rolnych,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono jako element

uzupelniajacy istniejace osiedla mieszkaniowe;
=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spolecznosci lokalnej,

— wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkanicéw,

—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej,
— tereny zieleni urzadzonej,
. Charakterystyka
istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie ustug komercyjnych, administracji, kultury, oswiaty oraz kultu religijnego,
jednak funkcje ustugowe skupione sa najczesciej w centrach miejscowosci,
— tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztaltcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci;
=  Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,
— wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terendw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);
—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkéw;
— zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Tereny ustug sportu i rekreacji
*  Charakterystyka:
— tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz
z infrastruktura oraz zapleczem,;
*  Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,
—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

83



+ . ;
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw obejmuja istniejace i planowane
osrodki dziatalnosci gospodarczej;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnos$ci do granic nieruchomosci,

— okreSlenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
Sciekéw oraz wod opadowych, zagospodarowania odpaddéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
srodowisko.

Tereny eksploatacji powierzchniowej

Funkgja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny rolnicze;

Charakterystyka:

— tereny eksploatacji powierzchniowej obejmuja dotychczas wyznaczone tereny przeznaczone
pod dziatalno$¢ gornicza, na ktérych przewiduje sie wydobycie zgodnie z przyznang
koncesja;

Wytyczne:

— wyznaczenie filaréw ochronnych gwarantujacych zabezpieczenie terendéw sasiednich oraz
ograniczenie wszelkich oddziatywan w granicach danej nieruchomosci,

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowe;j.

Tereny obstugi gospodarki rolnej
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Funkgja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny rolnicze;

Charakterystyka:

— tereny obslugi gospodarki rolnej obejmuja istniejace obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki
rolnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
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jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztatcenie istniejgcej funkcji na cele produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zieleni urzadzonej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny lesne;
*  Charakterystyka:

— tereny te obejmuja istniejace parki podworskie;

=  Wytyczne:

— zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingow, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
*  Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania;
=  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcja terenu,
— nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:
— tereny infrastruktury technicznej obejmujq istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej wraz z zapleczem;
=  Wytyczne:
—  ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposéb ograniczajacy
negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja istniejace
i planowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
— na obszarze gminy nie planuje si¢ lokalizacji innych terendw lokalizacji elektrowni
wiatrowych;
=  Wytyczne:
— wszelkie oddzialywania wywolane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna.
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Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,
— tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja

wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;
*  Wytyczne:

— kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddziatywania na $rodowisko w celu ustalenia
szczegolowych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

— wszelkie oddziatywania wywolane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczac
standardow jakosci Srodowiska.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja kompleksy lesne stanowigce wazny element ekosystemu gminy;
*  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
— jako gléowna funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesienn okreslono uzupeinianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntdw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkoéw;
*  Wytyczne:
— dostosowanie nowych zalesienn do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

— tereny stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowdéw oraz

dolin rzecznych;
*  Wytyczne:

—  ograniczanie rozwoju terenéw potozonych w obrebie Doliny Srodkowej Obry oraz innych
ciekéw oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu
zapewnienia dobrej jakosci wod powierzchniowych i funkcji korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
— tereny zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II, IIla i IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
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=  Wytyczne:
— wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
— tereny zabudowy zwiazanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
=  Wytyczne:
— wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszczenie wprowadzania zalesien,
— maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja cieki i zbiorniki wodne oraz projektowany zbiornik wodny Kamieniec;
=  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodne;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegoélnych
kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegodlnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, zwlaszcza dla terendw zainwestowanych.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysokos¢ budynkdéw:
—  budynki mieszkalne i garazowe: 10 m,
— budynki gospodarcze i inwentarskie: 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu:
— budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45° lub ptaski,
— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
— budynki inwentarskie: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
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Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?2.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

Maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

Maksymalna liczba kondygnagji - 3,

Rodzaj dachu:

— budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45° lub plaski,

— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m2.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m,

Maksymalna liczba kondygnacji — 4,

Rodzaj dachu:

— budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45° lub ptaski,

— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?2.

Zabudowa ustugowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 11 m,

Maksymalna liczba kondygnacji — 3,

Rodzaj dachu:

— jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,

— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
— ptlaski,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:

Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéow — 12 m,

Maksymalna liczba kondygnacji - 2,

Rodzaj dachu:

— jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,

— dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- plaski,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
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* Maksymalna liczba kondygnacji - 4,
* Rodzaj dachu:

— budynki produkcyjne i magazynowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,
dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

— budynki ustugowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°, dwu- lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

— budynki administracyjno-socjalne, gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30° lub
plaski,

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolne;j:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji — 3,
* Rodzaj dachu:
— budynki mieszkalne i administracyjno-socjalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, ptaski,
— budynki inwentarskie: jednospadowy o kacie nachylenia polaci do 15°, dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30° lub ptaski,
= Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 2000 m2.

Dla pozostatych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametréw i wskaznikow urbanistycznych w zakresie powierzchni dzialek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy.

Ponadto, dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych gabaryty i forme
architektoniczng projektowanych obiektow budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze swiadomoscia
silnej ingerencji w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowac
dostepne technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw podlegajacych ochronie akustycznej polozonych w sasiedztwie, ewentualnych
tras wedréwek ptakow, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszaréw
ochrony przyrody. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu
potencjalnych ucigzliwosci na otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terendéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektéw
iurzadzenn nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t.,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych
Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
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na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegdtowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
» tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
= tereny przeznaczone do zalesienia,
=  tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
= strefy wysokoSciowe elektrowni wiatrowych

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:

= tereny lesne,

= tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

* tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (I, Illa i IIIb),

* tereny cmentarzy i parkow wpisanych do rejestru zabytkoéw,

*  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

= obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

= strefy ochronne uje¢ wody,

= strefy oddziatywania obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, strefy kontrolowane gazociagéw,

= strefy ochronne elektrowni wiatrowych.

Obok terendéw lesnych najwiekszym terenem wskazanym do wylaczenia spod zabudowy jest
obszar tak w Dolinie Srodkowej Obry oraz pozostale tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien,
dolin rzecznych, w szczego6lnosci na glebach pochodzenia organicznego. Wytaczenie spod zabudowy
stuzy¢ ma przede wszystkim zachowaniu waloréw krajobrazowych, klimatycznych, ekosystemu wod,
przeciwdzialania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie
lub zmiane charakteru elementéw przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zakazem zabudowy niezwigzanej z rolnictwem obejmuje si¢ grunty rolne najwyzszych Kklas
bonitacyjnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

w szczegolnosci poprzez:

* ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zl6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszarow wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatadiji tych z16z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacjq surowcéw z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku gminy Kamieniec nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata
inwentaryzacja na obszarze gminy znajduja sie nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

90



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC
— zloze gazu ziemnego ,,Bonikowo” (nr ztoza GZ 8756) — czes¢ Podziemnego Magazynu Gazu
,Bonikowo” (decyzja Ministra Srodowiska, znak: DGK-1V-4771-36/52574/14/BG z dnia
29.12.2014r.) — koncesja Nr 13/2008/m z dnia 03.10.2008 r. na bezzbiornikowe
magazynowanie gazu ziemnego w gorotworze — Podziemnym Magazynie Gazu Ziemnego
,Bonikowo” — lokalizowanym w ztozu gazu ziemnego , Bonikowo”, wydana przez Ministra
Srodowiska — wazna do dnia 03.10.2058 r. — uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe

1 Gazownictwo S.A. w Warszawie;

- zloze gazu ziemnego ,Bronsko” (nr ztoza GZ 9194) — koncesja nr 5/2003 z dnia 03.09.2003 r.
zmieniona decyzjq Ministra Srodowiska, znak: DGiKGw-4771 -3/17760/12/BG z dnia
07.05.2012 r., na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska — wazna
do dnia 03.09.2038 r. — uzytkownik: Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego , Leki” (nr ztoza GZ 9503) — koncesja nr DGK-1V.4771.17.2015.BG z dnia
13.09.2016 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska —
uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie;

— zloze gazu ziemnego ,Ujazd” (nr zloza GZ 4674) — koncesja nr DGK-1V.4771.16.2015.BG
z dnia 9.08.2016 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska —
uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie;

- zloze gazu ziemnego ,Wielichowo” (nr zloza GZ 8899) — koncesja nr 3/2004 z dnia
17.02.2004 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska - wazna
do dnia 17.02.2029 r. — uzytkownik: Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
w Warszawie.

Dla obszarow wystepowania ztéz kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

— dzialalno$¢ wydobywcza kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na wyznaczonych
terenach eksploatacji powierzchniowej w oparciu o wydane decyzje administracyjne,

— dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych wytacznie droga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
zachowania wymogéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska
i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— dopuszcza si¢ eksploatacje z16z gazu ziemnego na terenach rolniczych w oparciu o wydane
decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz;

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegolnych z16z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na przywrocenie stanu Srodowiska sprzed
eksploatagji.

Dla obszarow wystepowania zt6éz kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wptyw na wilasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia si¢
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony srodowiska jest tworzenie
warunkéw dla funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci
stosowanych w rolnictwie nawozéw i srodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod
sptywajacych z terenéw rolnych do wod powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekéw wodnych
nalezy wprowadza¢ strefy buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska
tegowe).
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Wsrdd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegodlne
znaczenie maja:

stosowanie $rodkow ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposdb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

stosowanie nawozéw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkgji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych
skladowisk odpadow oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania sSrodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegolnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych;

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowg;

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciaggdw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, na ktérych znajduja sie
obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktorych moze wystapi¢ konflikt przestrzenny;

stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenia elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach

zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega przede wszystkim na

zachowaniu dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu
lokalizacji obiektow i urzadzenn niezwigzanych z okreslong funkcja terenu. Istotnym elementem
ochronnym jest takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcja
przyrodnicza. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy Kamieniec jest Dolina Srodkowej

Obry, ktérej ochrona powinna polega¢ na wylgczeniu z zainwestowania kubaturowego. Ochrong nalezy
obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji i stabilizacji
warunkéw wodnych, zmniejszajq zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wod, chronia gleby przed
erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.
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= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Kamieniec nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas ziemi,
zatem nie okresla si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzigki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla sie nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pytéow i szkodliwych gazow,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrddet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektow do scentralizowanych zrdédel ciepta (budowa sieci cieptowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkdéw,

— stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zaktadach
przemystowych,

— wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

— wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wod podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uklad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na poza gminne uklady
przyrodnicze. Dolina Srodkowej Obry spelnia wazng role ekologiczna: utrzymuje przestrzenna ciagtosé
obszarow aktywnych biologicznie, stanowi rynny grawitacyjnego sptywu mas powietrza oraz woéd
opadowych oraz petni funkcje tacznikowa w regionalnym korytarzu ekologicznym.

Poludniowa czes¢ gminy narazona jest ponadto na zagrozenia powodziowe. Dla poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego planowana jest budowa zbiornika wodnego Kamieniec
(Gozdzichowo). W ramach prac na sieci wodnej planowana jest przebudowa i odbudowa watéw na
Kanale Prut, odbudowa Strugi Kamienieckiej, odbudowa Rzeki Mogilnica oraz jazu w km 7+790
i odbudowa Rowu Gninskiego. Zakres odbudowy ciekéw i waléw obejmuje cata dlugos¢ w obrebie
granic gminy.

Gmina Kamieniec polozona jest na obszarze GZWP nr 150 , Pradolina Warszawsko-Berliriska”
o charakterze porowym, wypetniajacy pradoline i gromadzacy wody pietra czwartorzedowego.

W celu ochrony wdd ustala si¢ nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych,

— utrzymanie linii zabudowy od naturalnych ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajgcej mozliwo$¢ wykonywania rob6t zwigzanych z ich konserwacja,

— przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzige¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
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odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czysto$ci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zarowno do gruntu jak i do wod powierzchniowych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

objecie szczegdlna ochrong terendw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wadd,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekéw sanitarnych,

stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

dopuszczenie oczyszczania sciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktdrych
odprowadzanie $ciekdéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wdéd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegélnie w obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych),

stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilos§¢ odprowadzanych $ciekéow, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

stosowanie rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-éciekowej na obszarach wystepowania
glownych zbiornikow wdéd podziemnych z uwzglednieniem odpornosci warstw
wodonosnych na antropopresje,

zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow w strefach ochronnych uje¢ wdd oraz zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

stosowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatow deszczowych do ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych,

zwigkszanie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania
ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy,

prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkoéow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie,

wylaczenie z mozliwosci zabudowy obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Gléwnym zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest eksploatacja surowcéw naturalnych,
zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (I-III). Rejony skoncentrownego ich wystepowania
w kontekscie sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny
stanowi¢ podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci.

Strefy wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
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duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje sie przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odlogowanych i nieprzydatnych dla produkcji
rolniczej pod zalesienia. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne na
etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody
przez okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zZrédlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawartos¢ zwigzkow
olowiu i tlenkéw azotu, a takze cechuja si¢ silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu preferuje sie przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— ograniczanie przeksztatcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,

—  przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

— minimalizacja skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie istniejacych
i przyszlych terendw poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztalttowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekow wodnych.

Do gtéwnych zrédet emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaktady przemystowe.
Ochrona srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na stalym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi wojewddzkiej poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci
dla nowej zabudowy,

— stosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktérych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Kamieniec

konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

— wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

— uporzadkowanie istniejacych  konfliktdéw  przestrzennych  pomiedzy zabudowa
mieszkaniowg a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa.
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=  sposdb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zyvwiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Kamieniec nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.

W ramach polityki utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw gminy Kamieniec
konieczna jest realizacja nastepujacych dziatan:

— prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

— zachowanie fragmentow naturalnych ekosystemow, w szczegolnosci ekosystemdw takowych

w dolinach rzecznych, ekosysteméw lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obniZzeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

— utrzymanie zréznicowanych form uzytkowania, zadrzewien s$rodpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktéore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

— ochrona obszaréw podmoktych, dolin ciekéw wodnych i wszelkich mokradet oraz terenéow
wokot zbiornikow przed trwatym zainwestowaniem;

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielenice, zieleni uliczna),

— realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciaggdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

— ksztaltowanie terenow korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

— zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zzerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkdéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

— wiladciwe ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udziatu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkaricow
poszczegdlnych terendw.

W celu zapewnienia wlasciwego rozwoju gminy Kamieniec wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny uwzglednia¢ zasade dostosowania zagospodarowania terenu do mozliwo$ci Srodowiska
przyrodniczego, wskazywac sposoby wzmacniania i ochrony $rodowiska przyrodniczego, a w tym
rozwija¢ edukacje ekologiczng mieszkaricOw gminy, a takze dazy¢ do zaspokajania podstawowych
potrzeb ludnosci.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Kamieniec znajduje sie¢ 11 obiektéw stanowiacych pomniki przyrody.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreSlone w obowiazujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne akty prawne, dotyczace ochrony pomnikow
przyrody.

Na terenie gminy Kamieniec nie znajduja sie uzdrowiska.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegolnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposob
ochrony tych zabytkow, a zwlaszcza obiektow o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.

W odniesieniu do obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w studium okresla sie nastepujace wytyczne konserwatorskie:

1) Zasady ochrony obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow:

— trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow,

— utrzymanie lub ewentualna rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

— zabezpieczenie widoku na zabytek umozliwiajacego ekspozycje obiektow lub obszarow
z ustalonych kierunkow widokowych,

— respektowanie zasad ksztaltowania architektury w odniesieniu do zabytkowej zabudowy
na terenach podlegajacych ochronie konserwatorskiej — nalezy dazy¢ do usuniecia lub
przebudowy obiektéow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura,
dostosowaé nowe obiekty do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury (sposéb usytuowania budynku na dzialce, liczba kondygnacji, rodzaj i
sposob ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatéw budowlanych
z preferencja dla materiatow tradycyjnych, zastosowanie okreslonych detali
architektonicznych, takze w stosunku do matej architektury: ogrodzenia, nawierzchnie,
schody zewnetrzne, latarnie, kioski, stupy ogloszeniowe, tablice informacyjne, tawki itp),

— wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz instalacji
technicznych, reklam, podzial zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wustala sie nakaz bezwzglednego

konsultowania ze stanowiska konserwatorskiego oraz uzyskania pozwolenia

konserwatorskiego Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
prace remontowe, budowlane i konserwatorskie prowadzone wewnatrz lub na zewnatrz
obiektéw lub na terenach wpisanych do rejestru zabytkow.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow i w otoczeniu obiektow zabytkowych:

— okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony
widokowej w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy lub ekspozycji
zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku
(obiekty sakralne, zespoly dworsko-parkowe),

— okredlenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad
zagospodarowania (np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew, lokalizacji wolno
stojacych nosnikéw reklamowych i in., zakidcajacych wglad na eksponowany zabytek),
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—  wykluczenie zabudowy zakldcajacej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji
obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej przestrzeni
(urzadzen przemystowych, obiektéw wielkokubaturowych, duzych ferm zwierzecych,
lokalizacja wiez telefonii komorkowej wplywajacych deprecjonujaco na panorame
miejscowosci oraz stanowiacych konkurencje dla zabytkowej architektury - wiez
kosciotow bedacych historycznymi dominantami obszaréw wiejskich.

3) Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkéw architektury i budownictwa

o lokalnych walorach zabytkowych, tworzacych charakterystyczny krajobraz miejscowosci,

wymagajace  uszczegOtowienia na  etapie  sporzadzania  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego:

— zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

— zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,

— opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

— ochrona historycznych uktadéw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekrojow ulic, nawierzchni, zasad zagospodarowania parceli, szpaleréow
przydroznych, integralnosci zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

— wprowadzenie odpowiednich ustalen dotyczacych ochrony obiektow ujetych
w ewidengji zabytkéw gminy posiadajacych walory historyczne badz, celem unikniecia
degradacji spowodowanej wymogami wspdtczesnosci i w zwiazku z tym prowadzonymi
adaptacjami i remontami - nalezy dazy¢ do utrzymania historycznej formy
architektonicznej obiektu: gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej (w przypadku
budynkoéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczna nalezy zrezygnowac
ze stosowania zewnetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, welny mineralnej
oraz blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachowego)

— okreslenie zasad ksztattowania wspodtczesnych elementéw zagospodarowania poprzez
kontynuacje tradycyjnego sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscig
zagospodarowania na nowe funkcje, utrzymanie historycznie wyksztatconej linii
zabudowy, forma dachow wysokos¢ i forma ogrodzen, rozwigzan komunikacyjnych,
w tym ustalenia zasad parkowania i miejsc postojowych,

— wykluczenie wprowadzania funkgji kolidujacych z zabytkowym charakterem obszaru,
np.. funkci ustugowych i innych generujacych np. wzmozony ruch pojazdow,
wymagajace duzej ilosci miejsc postojowych itp.

W przypadku obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidengji zabytkdéw nalezy uzyskaé opinie

Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace mogace mie¢ wptyw na

wyglad zewnetrzny obiektu (zmiana gabarytéw, rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyka

elewagji, rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej, termoizolacje).

Dla okreslenia szczegétowych wymogoéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wskazuje
si¢ na potrzebe opracowania studium krajobrazu kulturowego obejmujacego analize historycznych
uwarunkowan ksztalttowania krajobrazu kulturowego, analize stanu zachowania poszczegdlnych
jednostek osadniczych, ich ekspozycji, powiazan widokowych, okreslenie zasobu krajobrazu
kulturowego gminy i istniejacych form ochrony zabytkéw oraz okreslenie obszaréw problemowych
w ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmujacych obiekty i obszary posiadajace walory
kwalifikujace je do ustawowej ochrony konserwatorskiej lub takie, dla ktorych nalezy ustanowic strefy
ochrony konserwatorskiej wraz ze wskazaniem kierunkéw dzialan rewaloryzacyjnych oraz okresleniem
dziatan majacych na celu wiasciwa ochrone i opieke nad zabytkami.

Studium wskazuje obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej , WI” i ,,WII” obejmujace
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Granice stref przedstawiono na planszy studium
L, Kierunki”.
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Strefy ,,WI” — Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Obejmuje stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw objete Scista ochronag

konserwatorska.

W granicach stref ,WI” Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow zakazuje sie prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz wszelkich
dziatalnosci gospodarczych, w tym w szczego6lnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz
innych dziatan faktycznych, ktérych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu. Prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzki Konserwator
Zabytkow.

Strefy ,WII” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne rozpoznane na obszarze gminy

Kamieniec.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref ,WII” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenéw nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegolowy sposob ochrony zabytkdw nalezy wustalic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systemdéw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje
warunki zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac. Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze
natomiast wptywac niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na
obszarze pozbawionym sieci i urzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu
inigjatyw lokalnych dotyczacych powstawania nowych zaktadéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwo$¢
pelnego wykorzystania walordw turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkcji
rolnej i mozliwo$ci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa réwniez na atrakcyjno$¢ inwestycyjna terenow i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Gmina Kamieniec wyposazona jest w sie¢ wodociagowa. Zaopatrzenie w wode odbywa sie
zwlasnych uje¢ gminnych znajdujacych sie w miejscowosciach: Cykowo, Maksymilianowo i
Lubiechowo.

Zaklada si¢ przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizacji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku =zaistniatej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terendw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia,
sukcesywnie wymieniac¢ istniejgce rury azbestowo-cementowe oraz modernizowac stacje uzdatniania
wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia
wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektéw
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z wodochtonnymi technologiami produkgji.

W studium wskazuje si¢ na potrzebe zaopatrzenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wwode do zewnetrznego gaszenia pozaru (zainstalowanie hydrantéw) oraz drogi pozarowe
zapewniajace o kazdej porze roku dojazd pojazdom jednostek ochrony przeciwpozarowe.

5.1.2. Kanalizacja

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie Sciekow w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie $ciekdw z gospodarstw
domowych oraz z zakladéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodplywowych
i nielegalnych sieci podtaczonych do ciekéw lub rowdw melioracyjnych.

W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszaréow przewidzianych pod inwestycje konieczna
bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych. Studium zaktada realizacje oczyszczalni
$ciekdw w miejscowosci Konojad oraz niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych i
projektowanych terendw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy dopusci¢ wylacznie jako
rozwiazanie tymczasowe do czasu jej budowy.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow dla zespotow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wyltacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczenn w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie $ciekéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych Sciekéow nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania
zwdéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostalych terenach
wprowadzanie Sciekéw do ziemi jest zabronione. W sagsiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo $ciekow.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych, na terenach zaktadéw przemystowych
iustugowych oraz na obszarach, gdzie kanalizacja deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy
spowodowac odciecie od tej sieci przylaczy kanalizacji sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych
wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac piaskowniki iseparatory. W calej gminie nalezy
podjac prace inwentaryzacyjne zbiornikow matej retencji w celu prawidtowego zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych dla poszczegdlnych miejscowosci. Wobec powyzszego nalezy:

— zagospodarowac¢ maksymalna ilos¢ wéd opadowych i roztopowych, poprzez wprowadzenie

ich do gleby w miejscu powstania opaddow,

— uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji

sanitarnej,

- wykorzysta¢ wody opadowe dla potrzeb gospodarczych w sytuacjach, gdy do tych celéw nie

jest konieczne uzdatnianie wody z komunalnej sieci wodociagowe;j,

- na nowo zagospodarowywanych terenach dazy¢ do rozdzielenia sciekéw komunalnych

i wod opadowych lub roztopowych,

- w miare mozliwosci stosowad przepuszczalne nawierzchnie parkingéw i liniowych

rozsaczen wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych,

- w zwartej zabudowie, w ktdrej przyjeto rozdzielny system kanalizacji komunalnej

i deszczowej, nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ odplyw nieoczyszczonych wéd opadowych
i roztopowych.

Nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ poprzez system odpowiedniego
przesylu i gromadzenia. Dopiero po oczyszczeniu ich z substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym
i zawiesiny ogoélnej mozna doprowadzi¢ ten nadmiar wéd do ciekow i zbiornikéw wodnych naturalnych
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lub do gruntu. Przy odwadnianiu wiekszych powierzchni uszczelnionych (np. parkingi) proponuje sie
zastosowanie m.in. komdr drenazowych. Nowe wyloty kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposazone
w separatory i osadniki, celem podczyszczenia sciekéw przed wprowadzeniem do odbiornika.

5.1.3. Gazownictwo

Na obszarze gminy Kamieniec planowana jest budowa gazociagu DN 1000 o ci$nieniu 8,4 MPa
stanowiacego fragment inwestycji obejmujacej odcinek Lwéwek — Odolandéw. Inwestycja jest realizowana
w oparciu o zapisy Ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 84 poz. 700 ze zmianami).
Gazociag zostat wpisany do katalogu inwestycji towarzyszacych inwestycjom w zakresie terminalu na
podstawie Ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r., poz. 906).

W studium zachowuje sie ponadto istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja zt6z
i przesytem gazu.

Dla istniejacych urzadzen technicznych zwiazanych z eksploatacja zt6z i przesylem gazu okresla
sie strefy ochronne (dotyczace czynnych i zlikwidowanych odwiertéw) oraz strefy kontrolowane
(dotyczace gazociagdw), wynoszace:

1) 50 m od istniejacych czynnych odwiertow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r. ,w sprawie szczegolowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zakladéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812) oprocz czynnego odwiertu Leki -1, zlokalizowanego
na dziatce nr ewid. 386, dla ktérego zostala zmniejszona strefa ochronna do 27 m w kierunku
dziatek o nr ewid. 387 i 145. W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow
niezwigzanych z ruchem zakladu gérniczego;

2) 5 m od zlikwidowanych odwiertow znajdujacych sie na terenie gminy Kamieniec (oprdcz
zlikwidowanego odwiertu Kowalewo-IG 1, dla ktérego, ze wzgledu na brak danych nie
jesteSmy w stanie okresli¢ strefy ochronnej). W strefie tej oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

3) dla istniejacej sieci gazowej strefy kontrolowane wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

Dopuszcza si¢ zmniejszenie wymienionych w zalaczniku szerokosci stref kontrolowanych pod
warunkiem spelnienia okreslonych wymagan technicznych.

Aktualnie dla gazociaggu DN 500 Krobia — Grodzisk obowigzuje zmniejszona maksymalna
szerokos¢ strefy kontrolowanej i wynosi 65,0 m tj. 32,5 m na strong od jego osi, natomiast dla gazociagu
DN 150 odboczka Kotowo — Rakoniewice obowigzuje zmniejszona maksymalna szerokos¢ strefy
kontrolowanej i wynosi 30,0 m tj. 15,0 m na strone od jego osi. Dla planowanego gazociggu DN 1000
o ci$nieniu 8,4 MPa Lwéwek — Odolandw szerokos$¢ strefy kontrolowanej wynosi 12,0 m, czyli do 6,0 m
na strong od jego osi.

Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia
srodkowa pokrywa sie z osia gazociagu, w ktdorym przedsigebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej miec
negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociggu. W strefach kontrolowanych nie
nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac statych sktadow i magazyndéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania. Ponadto w strefach
kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociagu do pni
drzew. Dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej. Minimalny kat skrzyZzowania gazociagu
z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni. Minimalny kat skrzyzowania gazociagu z drogami wyzszej
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kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca si¢ aby kat skrzyZzowania gazociagu
z kazda droga byt zblizony do 90 stopni.

Ponadto przedmiotowe gazociagi posiadaja pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie zgodnie
znorma zakladowa ZN-G-7001:2014 Urzadzenia przesylowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogdlne
dotyczace wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego” (zatacznik A (normatywny) ,Szerokosci
pasow eksploatacyjnych dla urzadzen przesylowych”:

a) tablica A.1-,Szerokosci pasa eksploatacyjnego dla gazociagu”
Pas ten zgodnie z ww. tablica dla przedmiotowych gazociggdw wynosi:
— dla gazociaggu do DN 150 wlacznie i ci$nieniu powyzej 1,6 MPa — 4,0 m,
— dla gazociagu powyzej DN 150 i ci$nieniu powyzej 1,6 MPa — 6,0 m.
b) tablica A.3 - ,Szerokosci pasa eksploatacyjnego dla rurociagu technologicznego”
c) Pas ten zgodnie z ww. tablica dla przedmiotowych rurociagéw technologicznych,
ktoérymi przesytanym medium jest np. woda zlozowa, glikol, metanol wynosi:
— dla kazdego DN i ci$nieniu do 1,6 MPa wiacznie — 2,0 m,
— dlakazdego DN i ci$nieniu powyzej 1,6 MPa — 4,0 m.

Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzadzenia przesylowego, konieczny dla
wlasciwego korzystania z tego urzadzenia, o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac
eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi, konserwacji,
remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidagji
urzgdzenia.

Obszary znajdujace sie w strefie ochronnej (kontrolowanej) urzadzen infrastruktury technicznej
zachowuja swoje dotychczasowe przeznaczenie i pozostaja w catosci wylaczone spod zabudowy.
W  przypadku realizacji zamierzen inwestycyjnych w obszarze strefy kontrolowanej zachodzi
koniecznos¢ ich szczegolowego uzgodnienia z wilasciwym zarzadca sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Aktualnie, PGNiG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Gdrze planuje prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z poszukiwaniem i rozpoznawaniem zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

W studium uwzglednia si¢ planowana budowa potaczenia rurociaggowego odwiertéw na ztozu
Czarna Wies z istniejacym Osrodkiem Grupowym Ujazd, znajdujacym sie na terenie gminy Kamieniec.
Dopuszcza sie ponadto realizacje inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego.

Gmina Kamieniec zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
ustlugowe oraz przemyslowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie z rozbudowa
nowych stacgji i sieci gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggéw odbywac sie¢ winno
z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
w zaleznosci od szczegdétowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe
sieci gazowej. Gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem
stref kontrolowanych i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna konieczne jest sukcesywne przeprowadzenie
modernizagji istniejacych linii napowietrznych, w szczegolnosci ze wzgledu na znaczng dekapitalizacje,
a takze konieczno$¢ znaczacego powigkszania zapotrzebowania zuzywanej energii. Wszystkie istniejgce
na obszarze gminy urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé¢ w projektowane
zagospodarowanie tereny, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktora koliduje planowane zagospodarowania
terenu. Sposdb i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli wtasciciel sieci.

Planowane zagospodarowanie nowych terenéw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcow. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
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zagospodarowania  przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV
zuwzglednieniem powigzan z istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi. Stacje transformatorowe
winny by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich walorow architektonicznych lub jako nowoczesne
stacje matokubaturowe. Realizacja nowych inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywaé sie musi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowac strefy technologiczne wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

— dlalinii 15 kV - 10 m (po 5 m z kazdej ze stron od $rodka linii),

— dlalinii 0,4 kV — 6 m (po 3 m z kazdej ze stron od srodka linii).

W  strefach technologicznych nalezy wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdéw o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje sie ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

W wyznaczonych obszarach na planszy studium ,Kierunki” dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazane na planszy studium obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych
wyznaczaja maksymalny zasieg rozmieszczenia urzadzen wraz ze strefa ochronna. Lokalizacja
elektrowni wiatrowych wymagata bedzie realizacji niezbednej infrastruktury towarzyszacej np. sieci,
urzadzen liniowych, obiektow elektroenergetycznych.

5.1.5. Cieplownictwo

Przyjmuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w ciepto tj.: zabudowy mieszkaniowej
z lokalnych kottowni, natomiast pozostatych odbiorcéw z indywidualnych zrédet ciepta.

Postuluje sie zastapienie tradycyjnych, wysokoemisyjnym paliw innymi czynnikami
grzewczymi, jak np. energia elektryczna, gaz lub olej opatowy, co przyczyni sie¢ do ograniczenia
zanieczyszczen emitowanych atmosfery.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicOw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych.

Na terenie gminy Kamieniec rozwijana jest telekomunikacja bezprzewodowa z nadajnikami
naziemnymi. Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 ze
zmianami). Obowigzujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazoéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sg one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wpltyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku z szybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drég
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.
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5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Gmina Kamieniec nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Gospodarka
odpadami realizowana jest wspdlnie z pozostalymi gminami nalezacymi do Zwigzku Miedzygminnego
Centrum Zagospodarowania Odpadow ,SELEKT” z siedzibag w Czempiniu. Odpady z obszaru gminy
Kamieniec kierowane sa do Centrum Zagospodarowania Odpadéw SELEKT Sp. z 0.0. w miejscowosci
Piotrowo Pierwsze. Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu
oregulamin utrzymania porzadku i czystosci w gminie. Sposob i zakres selektywnego zbierania
odpadéw winien by¢ dostosowany do warunkéw pracy instalacji przetwarzania odpadow komunalnych.
Organizacja selektywnego zbierania powinna dazy¢ do jak najwiekszego odzyskania z odpaddw
komunalnych, odpadéw nadajacych sie do recyklingu, tak by mozliwe bylo osiagniecie wymaganych
pozioméw recyklingu w oparciu o selektywne zbierania odpadow wsparte sortowaniem odpaddow.
W zakresie zbidrki i transportu odpadow niezbedne jest przyjecie okreslonego programu zbidrki
selektywnej jako integralnej czesci regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminach dotyczacego
sposobu prowadzenia selektywnego zbierania odpadéw, rodzaju i wielko$ci pojemnikéw, czestotliwosci
zbierania itd. Konieczne jest selektywne zbieranie odpadéw komunalnych, obejmujacych co najmniej
nastepujace frakcje odpadow: papier, metale, tworzywa sztuczne, szklo i opakowania wielomateriatowe
oraz odpady komunalne ulegajace biodegradacji. Zadaniem gminy jest tworzenie punktéw selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych w sposéb zapewniajacy tatwy dostep dla wszystkich mieszkancow,
w tym wskazanie miejsca, w ktérych moga by¢ prowadzone zbiérki zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw domowych.

5.2. Uklad drogowy

Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy.

W zakresie rozbudowy ukladu komunikacyjnego przyjmuje si¢ wariant przebiegu
projektowanego obejscia miejscowosci Kamieniec i Wolkowo. Planowane obejScia maja za zadanie
wyeliminowanie ruchu tranzytowego z miejscowosci potozonej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 308. Po
zrealizowaniu projektowanej obwodnicy niezaadaptowany istniejacy odcinek drogi wojewoddzkiej,
zgodnie z przepisami prawa, zostanie zaliczony do nizszej kategorii.

Dostepnos¢  terenu do drogi wojewodzkiej zapewni¢ wewnetrznymi  ukladami
komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza si¢ przebudowe wlaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdodw) na warunkach
okredlonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenistwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasow ruchu dla relacji skretnych (lewoskretow czy paséw wilaczenia
i wylaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazddw przy rownoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych,
budowa drég wewnetrznych réwnolegtych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch
i in. Zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej. Lokalizacje
infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obregbie
jezdni wytacznie celem przej$¢ poprzecznych. Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi
wojewddzkiej, w tym tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, wymaga zachowania
warunkéw odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, okreslonej w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych oraz nie moze powodowac uciazliwosci dla uzytkownikéw
drogi, takich jak np. utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
olsnienie.
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W studium zachowuje sie istniejaca siatke uktadu drogowego z mozliwoscia rozbudowy o drogi
nizszego rzedu. Przewidywana jest modernizacja, w tym takze uzupelnianie drdg o ciagi piesze i sciezki
rowerowe wraz z ich wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drég
powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie drog powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezacych remontow
imodernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowocze$nienia coraz
bardziej obcigzonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdcic
szczegdlng uwage na ograniczenie ilosci zjazddw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikow, Ssciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drdg), parkingow dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodnien w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualng
lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzen w odleglo$ci min. 3 m od krawedzi jezdni.
Parkowanie pojazdow ciezarowych moze odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych.

W zakresie drég gminnych wskazuje si¢ na potrzebe budowy odcinka taczacego droge gminna nr
537530P i droge powiatowa nr 2454P, ktdéry pozwoli na zmniejszenie natezenia ruchu i poprawe
bezpieczenstwa w miejscowosci Maksymilianowo, a takze zaliczenie istniejacej drogi wewnetrznej
polozonej na dziatkach nr ewid. 352 i 259/5 w miejscowosci Leki Mate do kategorii drog publicznych.
Przewiduje si¢ ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontow istniejacych drég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi i lokalnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium,
w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest
realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny
spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesdci graficznej studium okre$lona zostata orientacyjna lokalizacja przyjetego przebiegu
projektowanego obejscia miejscowosci Kamieniec i Wolkowo oraz przebiegi drog powiatowych
i gminnych. Modernizacje ukladu drog nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

— Droga wojewodzka nr 308 (klasa ,G”, docelowo ,GP”) winna posiada¢ pas drogowy

o szerokosci 25-35 m. Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
WYnosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 10 m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 25 m.

— Drogi powiatowe (klasa ,Z”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi powiatowe klasy ,L”. Zalecane
odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
* poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

— Drogi gminne (klasa ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12-20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi gminne klasy D. Zalecane odlegtosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
* poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75
poz. 690 ze zmianami), budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasiegiem dopuszczalnych przepisami zagrozen i ponadnormatywnych oddziatywan —
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w tym hatasu idrgan. W przypadku braku mozliwosci zachowania podanych odlegtosci nalezy
przewidzie¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zapewniajace ograniczenie emisji
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych, okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5.3. Sie¢ kolejowa

Przez obszar gminy Kamieniec przebiega linia kolejowa nr 379 Koscian — Grodzisk Wielkopolski.
W studium uwzglednia si¢ zachowanie istniejacej linii kolejowej oraz dworcéw kolejowych w Sepnie
i Plastowie z mozliwoscia wykorzystania na potrzeby komunikacji pasazerskiej, towarowej i w celach
turystycznych.

5.4. Komunikacja rowerowa

Wyznaczenie oraz budowa $ciezek rowerowych na terenie gminy Kamieniec spowoduje znaczna
poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego. Ponadto przyczyni si¢ do wzrostu znaczenia roweru jako
alternatywnego srodka transportu.

W studium wyznacza si¢ projektowane szlaki rowerowe taczace Kamieniec z przystankiem
kolejowym w Plastowie, Kowalewem i projektowanym zbiornikiem wodnym.

Ponadto na terenie gminy wskazuje si¢ na potrzebe sukcesywnej realizacji sciezek rowerowych
pomiedzy najwiekszymi miejscowosciami, stluzace przede wszystkim do codziennych dojazdéw do
pracy i szkdt, oraz Sciezki rekreacyjnych prowadzacych do miejsc rekreaciji.

Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdluz drogi wojewddzkiej i drog powiatowych
zabezpieczy¢ nalezy tereny niezbedne dla wytyczenia drog rowerowych.

6. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz,

3a) dzialalnosci w zakresie telekomunikagji,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7)  gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,
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15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,
16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

7) wspierania i upowszechniania idei samorzadowe;j,

8) promocji gminy,

9)

20) wspolpracy ze spolecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panistw.

_ =

wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wilasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Kamieniec w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie w szczegolnosci:

— budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drég publicznych,

— rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegoélnych
budynkoéw wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

— zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15KkV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektow o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych

terenow o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa umieszcza sig inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Kamieniec:

— przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 308 do klasy drogi gtéwnej lub drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego (G/GP),

— budowa zbiornika wodnego Kamieniec.

- zachowanie istniejacych gazociaggdw wysokiego ci$nienia,

— budowa gazociagu wysokiego cisnienia Lwdéwek - Odolanéw wraz z infrastruktura
niezbedna do jego obstugi,

- uwzglednienie krajowych droég migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej
organizméw zywych, wazniejszych korytarzy migracji ptakdéw, gtownych zbiornikéw waéd
podziemnych, z6z kopalin energetycznych (gaz ziemnych), regionalnych korytarzy
ekologicznych dolin rzecznych, ponadregionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych
(potencjalnych form ochrony przyrody) i obszaréw mokradlowych, projektowanych
obiektéw matej retencji, odtwarzania ciaglosci ekologicznej rzek (budowa i modernizacja
przeptawek) oraz zagrozen wystepowania powaznych awarii.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej

wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.
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8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Kamieniec nie przewiduje si¢ obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogdéw gospodarstw rolnych nie przewiduje si¢ obszarow
obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na gabaryty dziatek nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terendw do przeprowadzenia scalen i podzialéw, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

W granicach gminy nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszcza si¢ natomiast wyznaczanie terenéw publicznych na
etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje si¢ zmiang dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje sie potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow rozwojowych wsi Kamieniec.

Wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenow eksploatacji zt6z kopalin, stosownie do przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2126 ze zmianami).

Granice obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego parku elektrowni wiatrowych
w obrebie wsi: Ujazd, Kowalewo i Wabiewo, przyjety Uchwatag Nr XXVII/172/2013 Rady Gminy
Kamieniec, z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
30 pazdziernika 2013 r. poz. 5864).

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, obszary lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych
i Dolina Srodkowej Obry stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktore powinny zostaé objete
wlasciwa ochrona. Dbatosc¢ o fad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub le$énym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntow przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
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przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec.

10.1.Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéw lesnych stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Kamieniec wystepuja grunty rolne klas II, Illa i IIIb, ktére wymagaja zgody
wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze. Grunty najlepszych klas zajmuja 33,1%
powierzchni uzytkéw rolnych, przy czym gleby klasy II wystepuja tylko na terenie wsi Kowalewo
i Ujazd.

Na zataczniku graficznym wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwos¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegélnych funkcji, scharakteryzowanych w rozdziale
»Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone
z zabudowy”.

Lokalizacja projektowanego obejscia miejscowosci Kamieniec w ciggu drogi wojewddzkiej nr 308
lokalizacja zostanie ustalona na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1496). Zgodnie z art. 21 pkt 1
ww. ustawy do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej nie stosuje sie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zostac¢
przeznaczone pod inne funkgcje.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,
— zachowanie zadrzewien $rddpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologiczne;j,
— budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikdw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,
— wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,
— poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,
— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych, zgodnie
z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,
— dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,
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— dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

— stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajgcych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko i krajobraz,

— stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddzialywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

— zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

— utrzymanie ciagdw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

Ze wzgledu na polozenie wigkszej cze$¢ obszaru gminy w granicach obszaru szczegdlnie
narazonego na zanieczyszczenie azotanami pochodzenia rolniczego (OSN) w zlewni Mogilnicy i Kanalu
Grabarskiego wraz z obszarami wyznaczonymi w rozporzadzeniu Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia
11 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r., poz. 3227), na terenach rolniczych nalezy prowadzi¢
produkcje rolng zgodnie z programami dziatan, ktére maja na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet
rolniczych. Programy te wprowadzaja szereg srodkéow zaradczych do obowiazkowego stosowania przez
rolnikéw, jak réwniez precyzuja zadania dla jednostek zwiazanych z rolnictwem i z problemem
ograniczania zanieczyszczenia wod pochodzacego z tego rodzaju dziatalnosci.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne, pelnig funkcje lokalnych
korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajgcych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw trwalych
uzytkow zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terendw stanowiacych system lokalnych weziow i korytarzy ekologicznych,
majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez
ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

— stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

— wykorzystanie terendw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposdb eliminujacy zagrozenia dla sSrodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wtasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

— dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.
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10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie warto$ci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobdéw srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewien $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zmianami).

Ustala sig¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendow lesnych:

— utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych i zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscig

powigkszenia w oparciu o obowigzujace przepisy

— ochrona istniejacych zasobéw $rodowiska lesnego,

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan $rodlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwigzanych wylacznie
z gospodarka lesna,

— zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu witasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z wlasciwym nadlesnictwem,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

— dopuszczenie przeprowadzenie liniowych elementdéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drog i szlakow.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panstwowe stuzby lesne. Gospodarka le$na na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien), w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesiert w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochronge terenéw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej réwnowagi w ekosystemach.
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11. Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kamieniec czesciowo potozony jest na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowia obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1566 ze zmianami) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zabrania sie
gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Wiasciwym sposobem ochrony przed powodzia jest uzytkowanie terenéw zalewowych w sposéb
niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwlasciwszym sposobem unikniecia szkéd na
obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich
zainwestowania, a w szczegolnosci wykluczenie spod zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez ochrona
i zwigkszenie jak najwiekszej powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dazenie do
osiggania lub utrzymania odpowiedniej ilosci zasobéw wodnych w sposdb naturalny (np. ochrona
mokradet, torfowisk, lasow, oczek wodnych czy starorzeczy).

Dla poprawy bezpieczenistwa przeciwpowodziowego na obszarze gminy planowana jest budowa
zbiornika wodnego Kamieniec. Zwigkszenie retencyjnosci zlewni przeprowadzane przy pomocy
technicznych rozwigzan wymaga jednak wykonania analizy rzeczywistych potrzeb wraz z podaniem
uzasadnienia dla przyjetego rozwiazania. Inwestycje w ramach programu matej retencji moga by¢
zakwalifikowane do realizacji po przeprowadzeniu analizy zgodnosci inwestycji z wymogami ochrony
zasobow wodnych wynikajacych z Ramowej Dyrektywy Wodnej przetransponowanej do ustawy Prawo
wodne i Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Zgodno$¢ ta jest oceniana dla
wiekszosci projektow w procedurze ocen oddziatywania na $rodowisko. Ocena, czy realizacja danej
inwestycji zagraza pogorszeniem stanu $rodowiska wodnego albo nieosiggnieciem dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego wodd, musi znalez¢ odzwierciedlenie wtresci wydanej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku stwierdzenia naruszenia celéw srodowiskowych
wynikajacych z RDW (osiagniecie dobrego potencjalu stanu/potencjatu ekologicznego) inwestycja moze
by¢ zakwalifikowana do realizacji jedynie w przypadku tacznego speinienia przestanek wymienionych
w art. 38j ustawy Prawo wodne.

Dokonywanie ewentualnych zalesienn w dolinach rzek powinno uwzglednia¢ wymogi ochrony
przeciwpowodziowej. Przede wszystkim nalezy unika¢ sytuacji, gdy niewlasciwy wybodr terendéw do
zalesien lub niewtasciwie wykonane zalesienie, beda skutkowaly hamujacym wplywem laséw na
przeptyw wielkiej wody, a tym samym nasilaty skutki zjawisk powodziowych. Najwigkszy wpltyw na
zmniejszenie przepustowosci ma roslinno$¢ wystepujaca wzdluz brzegéw koryta. W zwigzku
z powyzszym w pasie terenu bezposrednio przylegtym do koryta rzeki nie powinny wystepowac
zarosla, krzewy i geste skupiska drzew.

Pozostate cieki przeptywajace przez obszar gminy (Mogilnica, Kanat Prut i Struga Kamieniecka),
zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi nie zostaty zakwalifikowane
do opracowania map zagrozenia powodziowego w IiII cyklu planistycznym.

Na terenie gminy Kamieniec nie wyznaczono obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Starostwo Powiatowe w Grodzisku Wielkopolskim nie posiada ,Rejestru terendéw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi”. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwos$ci osuwania si¢ mas ziemnych.

112



e,

: ; +
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktérych nalezy wyznaczyé w zlozu kopaliny filar ochronny, obejmuja tereny
eksploatacji powierzchniowej. Przed przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ procedure
przewidziana przepisami odrebnymi. Eksploatacja kruszywa i sposob rekultywacji nie moze naruszac
stosunkdw wodnych na terenach sasiednich. Od zabudowy, laséw, drég i wod powierzchniowych,
nalezy zachowac filary ochronne o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska
nalezy ksztattowac w sposéb zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie gminy Kamieniec nie wystepuja obszary pomnikow zaglady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczenn prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozdéw zagtady (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120 ze zmianami).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:
— utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych poszczegolnych miejscowosci,
— realizacji nowej zabudowy ze szczegélnym uwzglednieniem formy i gabarytéow zabudowy
istniejacej,
— ksztaltowaniu = zabudowy  wiejskiej poprzez  tworzenie zagrod stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,
—  ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspoélnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie posadzek, placow, ulic i malej architektury, modernizacje, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej
Po zakonczeniu eksploatacji zl6z gazu ziemnego konieczna bedzie natomiast rekultywacja
terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. W przypadku podjecia
eksploatacji powierzchniowej kruszywa naturalnego do przeprowadzenia rekultywacji nalezy
wykorzysta¢ nadkltad mas ziemnych powstaty w czasie eksploatacji, ewentualnie mas ziemnych spoza
kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do celéw zagospodarowania.
Preferuje sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

15. Obszary zdegradowane
Na obszarze gminy nie wystepuja obszary zdegradowane, o ktéorych mowa w ustawie z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Kamieniec nie wystepuja tereny zamkniete.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazala sie do inwestycji w odnawialne zrddta
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrddet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwieksza czes¢ tego udziatu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrédet.

Energetyka wiatrowa i stoneczna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajacym wykorzystanie
potencjatu gospodarczego gminy z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja
rolna). Korzystne uksztalttowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolnicza oraz czynniki ekonomiczne
wskazuja na celowos¢ wykorzystania terenu gminy pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna
traktowac ja jako funkcje dopetniajaca.

W studium zachowuje sie¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW obejmujace planowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie
z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego parku
elektrowni wiatrowych w obrebie wsi: Ujazd, Kowalewo i Wabiewo, przyjety Uchwala
Nr XXVII/172/2013 Rady Gminy Kamieniec, z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 pazdziernika 2013 r. poz. 5864). Studium przyjmuje
ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym, w tym przede wszystkim zachowanie terendéw rolniczych
potozonych w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa
zabudowy. Ponadto wyznacza si¢ nowy teren dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy
przekraczajacej 100 kW w rejonie miejscowosci Parzeczewo.

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i tereny
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961) w studium okreslono strefy wysokosciowe elektrowni
wiatrowych wskazane na planszy studium , Kierunki”, w ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny skfadajacy sie
z funkcjonalnie powiazanych terendw, charakteryzujacych sie wspdlnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Kamieniec nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

114



: ; +
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIENIEC

e,

IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powigzan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepgji
rozwoju gminy Kamieniec.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
iprzestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju gminy. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejgcych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Tereny
zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej skoncentrowane sa w obrebie poszczegdlnych miejscowosci,
a zabudowa rozproszona jest stosunkowo nieliczna, co sprzyja prowadzeniu racjonalnej gospodarki
przestrzennej. Struktura jednostek osadniczych wykazuje czytelng hierarche, czego wyrazem sa petnione
funkcje ustlugowe i produkcyjne. Tereny zainwestowane sa wyposazone w niezbedna infrastrukture
techniczng, a istniejgca sie¢ drogowa zapewnia sprawny system powigzan komunikacyjnych w relacjach
wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast cze$ciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dzialan modernizacyjnych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze
poszczegodlne drogi. Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadajg rozwdj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych przy
zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowe
przeksztatcanie zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwdj
spoteczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terendw rolnych.

Duze wartoéci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowi Dolina Srodkowej Obry, taki,
pastwiska i kompleksy lesne. Gmina charakteryzuje si¢ takze stosunkowo duzym udzialem gleb
o najwyzszej przydatnosci rolniczej . Z zainwestowania powinno si¢ wylaczy¢ lasy i inne tereny
porosniete zwartq zielenia wysoka, tereny gleb najwyzszych klas bonitacyjnych, czy tez tereny trwatych
uzytkéw zielonych, zwlaszcza w obrebie dolin rzecznych.

Wystepujace na obszarze gminy Kamieniec dobra kultury stanowia duza wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobdw krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamieniec” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej
do zmieniajacych sie¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci poprawy
warunkow zycia mieszkarnicOw gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréownowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéow struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania w gminie
i programy dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym,
spotecznym, gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zréwnowazony poprzez
organizacje przestrzeni zycia mieszkancéw, a szczegdlnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia,
powietrzem, woda, substancja budowlana oraz obiegiem zasoboéw materiatlowych, jak réwniez
prawidtowe ksztattowanie krajobrazu.
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Podstawg formutowania celow polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych do
aktywizacji  spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztatcenia,
ograniczaniu bezrobocia (w tym ukrytego w rolnictwie), zaspokajaniu podstawowych
potrzeb spoteczenstwa w zakresie infrastruktury spotecznej, restrukturyzacji rolnictwa
(w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug dla obstugi rolnictwa) oraz
wzmocnieniu funkcji turystycznej (w tym zagospodarowaniu terendw rekreacyjnych
i realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze ogélnodostepnym);

— cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespoldw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich warto$ciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakosci dzigki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobéw
przyrody, a takze ochronie ekosysteméw przed szkodliwym dziataniem czynnikow
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkdji
rekreacyjno-wypoczynkowej na obszarze gminy oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa.

— cele infrastrukturalne osiaggane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych drég oraz modernizaci istniejacych z uwzglednieniem wlasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, zabezpieczeniu
miejsc parkingowych przy obiektach uslugowych, modernizacji sieci wodociggowej
irealizacji systeméw odprowadzania $ciekow, stosowaniu do celéw grzewczych paliw
proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia i utylizacji odpadéw;

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztaltowanie i rozwoj miejscowosci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki utworzeniu
gminnego centrum ustugowego i podnoszeniu tadu przestrzennego gminy, w tym
porzadkowaniu struktury zabudowy wsi.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terendw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformulowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostata ona przedstawiona na planszy studium ,Kierunki”, na ktérym
okreslono lokalizacje poszczegdlnych obszarow realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegoélnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupekiajacych. Dla
kazdego 2z terenéw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegélowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
i ograniczenn poszczegoélnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjsciowy dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
Zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszarow nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wlasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekScie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sa jednak Scistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terendw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terendw, to znaczy, ze okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje
dominujaca, a nie wylaczna. Funkcja ta moze by¢ uzupetniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢
lub powodowac¢ konfliktéw z funkcjqa dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalent studium.
Kazda dziatalno$¢ nie moze swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dzialki.
Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw zainwestowanych i terenow
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze
iniele$ne za zgodne z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania gruntow.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terendw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
i estetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenow,
dopuszcza si¢ realizacje ciggow komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTATLEN P R OJ E K T U S T UDTIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Kamieniec. Studium stanowi podstawowy dokument
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa
miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
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gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwosci inwestycyjne gminy.

Podczas kolejnych etapow sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancow,
lokalnych inwestoréw i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaly potrzeby
spolecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organéw wiladzy publicznej. Zebrane informacje postuzyly do
ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwiazanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych wustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru gminy stanowi podstawe do okreslenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spelnienie potrzeb mieszkaricow w zakresie zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, przy jednoczesnym zachowaniu wymogéw ochrony wszystkich
elementow $rodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania terendéw
rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Kamieniec dokument studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programoéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancéw
oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestygji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadann z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspodtdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspodtpracy
zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuagji dotychczasowych funkgji i kierunkdéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczas
nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania calosciowego rozwoju gminy Kamieniec.

VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy Kamieniec Uchwatq Nr XXIII/119/2000 z dnia 14 listopada 2000 r. przyjeta ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec”. W dniu 26 marca
2015 r., biorac pod uwage wyniki oceny aktualnosci studium, Uchwata Nr V/28/2015 Rada Gminy
Kamieniec wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieniec zostata opracowana zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniona czes¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemu infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
procesow spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan fadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej powiekszono i zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe,
ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendow wraz zdopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki
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iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny
ograniczania zabudowy i wylaczenia spod zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, okre$lono obszary przestrzeni
publicznej oraz obszary, dla ktdrych sporzadzenie planu miejscowego jest obowiazkowe na podstawie
przepisow odrebnych i dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium
uwzgledniono obszary wystepowania ztéz surowcdw mineralnych, obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzia, granice terenéw zamknietych iich stref ochronnych oraz okreslono tereny lokalizacji
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.

Zgodnie z pismem Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr DI-1V.7634.447.2015 z dnia
8 czerwca 2015 r. uwzgledniono w studium ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego, w tym przede wszystkim potozenie gminy Kamieniec w systemie
obszaréw chronionych i powiazan przyrodniczych, a takze przebieg waznych elementéw liniowych
infrastruktury technicznej wojewodztwa: drogi wojewddzkiej nr 308 oraz gazociagdw wysokiego
cisnienia.

Zgodnie z pismem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr PO-
WN/WA.5150.4390.1.2014 z dnia 17 czerwca 2015 r. w studium uwzgledniono wytyczne i zalecenia
dotyczace ochrony zabytkow nieruchomych, w tym przedstawiono informacje dotyczace wystepujacych
na obszarze gminy obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz zawarto wnioskowane
zapisy dotyczace ich ochrony.

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w  Poznaniu
Nr ZOU.452.59.2015.882 z dnia 10 czerwca 2015 r. okreslono zasady ochrony wod oraz rozwigzania
przestrzenne w zakresie gospodarki Sciekowej. Okreslono ponadto ograniczenia zwigzane
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz terenéw zagrozonych zalaniem lub
podtopieniami.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu Nr WOO-
111.411.245.2015.A0.1 z dnia 25 czerwca 2015 r. w studium okreslono stan i jakos¢ wszystkich elementow
srodowiska przyrodniczego, w tym powierzchni ziemi, warunkow hydrogeologicznych, waéd, gleb,
powietrza, klimatu i krajobrazu. W studium okreslono ponadto obszary oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, a takze wytyczne okreslania
zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie srodowiska.

Zgodnie z pismem Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w  Poznaniu
Nr WZDW.WU.6550-18/15 z dnia 22 czerwca 2015 r. uwzgledniono przebiegajaca przez gmine droge
wojewodzka nr 308 Nowy Tomysl — Grodzisk — Koscian — Kunowo oraz zawarto ustalenia dotyczace
lokalizowania obiektoéw budowlanych na terenach sasiadujacych z ww. droga, a takze zasady obstugi
komunikacyjnej tych terendw.

Zgodnie z pismem Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu
Nr 4601.259.2015 z dnia 19 czerwca 2015 r. w studium uwzgledniono zadania wynikajace z planéw
inwestycyjnych zarzadcy, w tym budowe zbiornika Kamieniec — Gozdzichowo.

Zgodnie z pismem Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. Oddzial w Zielonej
Gorze Nr TK.072-5.37(13).15 z dnia 19 czerwca 2015 r. w studium uwzgledniono wystepujace na obszarze
gminy udokumentowane ztoza kopalin, granice obszaréw i terendow gorniczych oraz istniejace sieci
i urzadzenia infrastruktury gazowniczej. Okreslono takze ograniczenia w zabudowie w obrebie stref
ochronnych dla czynnych i zlikwidowanych odwiertéw oraz strefy kontrolowane dla gazociagow.
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